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Nummer der Urkundenrolle Jahr 2014

Verhandelt

zu Frankfurt am Main am 6. Juni 2014

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Bernhard Naujack

im Bezirk des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main
mit dem Amtssitz in 60329 Frankfurt am Main, Mainzer LandstraRe 61,

erschien heute:

Herr Dipl.-Ing. Stefan Hess, geboren am 29. Januar 1964,
geschiéftsanséssig: Parkstrale 20, 61118 Bad Vilbel,
- von Person bekannt -

handelnd im folgenden nicht im eigenen Namen, sondern als alleinvertretungs-
berechtigter Geschaftsfuhrer fur die Firma Hess Ingenieur- u. Projektentwicklungs-
geselischaft mbH, ParkstralRe 20, 61118 Bad Vilbel, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 72264

- im Folgenden auch ,Grundstiickseigentiimerin genannt -
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Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund der heute erfolgten Internet-
Registerauskunft in das Handelsregister zu HRB 72264, geflihrt beim Amtsgericht
Frankfurt am Main, dass die vorstehenden Angaben des Erschienenen richtig sind.

_ . Der Notar fragte die Beteiligten, ob er oder eine mit ihm beruflich, und zwar auch
' ~Uberdrtlich, verbundene Person in der Angelegenhelit, die Gegenstand der gegenwdr-
tigen Beurkundung ist, aulerhalb der notariellen Amtstatigkeit bereits tétig gewesen ist
oder sogar noch derzeit titig ist. Dies wurde von den Anwesenden verneint.

Der Notar wies gem. § 18 Hessisches Datenschutzgesetz (HDSG) darauf hin, dass die
Namen, Anschriften und persénlichen Daten der Parteien gespeichert sind, Rechts-
- ‘grundlagen sind die §§ 7 und 11 HDSG.

Der Erschienene bat um Beurkundung nachfolgender
Baubeschreibung:

'a) Die Hess Ingenieur- u. Projektentwicklungsgesellschaft mbH wird Alleineigentiime-
rin des nachfolgenden Grundbesitzes, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts
Bad Homburg von :

Friedrichsdorf Blatt 1398
Ifd.-Nr.- 3 BestVerz.

Gemarkung Friedrichsdorf,

Flur 2, Flurstlick 3/9

~ Hof- und Gebaudefldche, Hugenottenstraie
"321gm |

~ ifd.-Nr. 11 BestVerz.

Gemarkung Friedrichsdorf

Flur 2, Flurstiick 1/6

Gebiude- und Freifliche, Hugenottenstralte 126a
815gm

Dem amtierenden Notar lag ein am 06. Juni 2014 gefertigter elektronischer Abdruck
aus dem Grundbuch vor.



Der vorgenannte Grundbesitz ist derzeit gem. Grundbuchvortrag belastet wie folgt:

Abteilung 1I;

- Ifd.-Nr. 1 (nur lastend auf Ifd. Nr. 3 BestVerz)

Grunddienstbarkeit (Wegerecht, Ver- und Entsorgungsrecht) fir den jeweiligen Eigen-

- ttmer des Grundstiicks Flur 2 Flurstiick 3/8 (Blatt 1397) Wertersatz gemaR § 882 BGB
5.000,00 EUR, Rang vor Abt. lil/1,2 u. 3

Lfd. Nr. 2

Die voridufige Verwaltung des Vermégens der Eigentiimerin wird gemap § 21 Abs. 2
Ziffer 1 InsO angeordnet, Veriligungen der Eigenttimerin sind nur mit Zustimmung der
- vorléufigen Insolvenzverwalterin wirksam (gemaR § 21 Abs. 2 Ziff 2 InsO)

Lfd. Nr. 3
Uber das Vermégen des Eigentiimers ist das Insolvenzveriahren eréifnet

Lfd. Nr. 4 (nur lastend auf Ifd. Nr. 3 BestVerz)
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (AG Bad Homburg, 62 K 1/11)

Lfd. Nr. 5 (nur lastend auf Ifd. Nr. 11 BestVerz)
~ Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (AG Bad Homburg, 61 K 38/11)

Lfd. Nr. 6

. -Eigentumsi]bertragungsvormerkung fr Hess Ingenieur- und Projektentwicklungsge-
_ sellschaft mbH, Bad Vilbel '

Rang nach Abt. ilI/5

Abteilung lil:

Lfd. Nr. 1 (nur lastend auf Ifd. Nr 3 BestVerz)
204.516,75 EUR Grundschuld
Fir die Frankfurter Volksbank eG, Bérsenstr. 1, Frankfurt, 15% Zinsen jéhrlich, 5%
Nebenleistung einmalig, vollstreckbar nach § 800 ZPO,
. Rang nach Il Ifd. Nr. 1

Ifd. Nr. 2 (nur lastend auf Ifd. Nr. 3 BestVerz)
102,258,38 EUR Grundschuld ‘
Fiir Frankfurter Volksbank eG in Frankfurt, 15 % Zinsen jahrlich, 5% Nebenleistung

- einmalig, sofort vollstreckbar nach § 800 ZPO

Rang nach Il Ifd. Nr. 1

Lfd. Nr. 3 (nur lastend auf Ifd. Nr. 3 BestVerz)
148.274,65 EUR Grundschuld



Fur die Frankfurter Volksbank eG in Frankfurt am Main, 15% Zinsen jahrlich, 5% Ne-
benleistung einmalig, vollstreckbar nach § 800 ZPO

Mithaft Blatt 1520

Rang nach li ifd. Nr. 1

Lfd. Nr. 4 (nur lastend auf Ifd. Nr. 11 BestVerz)

200.000,00 Grundschuld ohne Brief

Fir Frankfurter Volksbank eG, Frankfurt am Main, 18% Zinsen, 5% Nebenleistung
einmalig, vollstreckbar § 800 ZPO

Lfd. Nr. 5

1.075.000,00 EUR Grundschuld ohne Brief

Fur Frankfurter Volksbank eG, Frankfurt am Main, 18% Zinsen ab 17.01.2014, 5%
Nebenleistung einmalig, vollstreckbar § 800 ZPO

Rang vor Abt. Il Ifd. Nr. 6

Gesamthaft Blatter 1398 und 1520

- Am 08. Mérz 2014 wurde unter Vorlage der dazu notwendigen Unterlagen die Eigen-
tumsumschreibung auf die teilende Eigenttimerin sowie die Léschung der Rechte Abt.
lMIfd. Nr. 2,3,4 und 5 sowie die Loschung der Rechte in Abt. IIl ifd. Nr. 1 bis 4 bean-
tragt.

b) Die Firma Hess Ingenieur- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH wird Alleinei-
gentUmerin des nachfolgenden Grundbesitzes, eingetragen im Grundbuch des Amts-
gerichts Bad Homburg von

Friedrichsdorf, Blatt 1520
Ifd. Nr. © BestVerz.
Flur 2, Flurstlick 75/2
Stralle, Hugenottenstrafle

16 gm

sowie

aus Ifd. Nr. 24 BestVerz.

Flur 2, Flurstiick 2/11
Gebéude- und Freifliche Hugenottenstrale 124, 124 a
1881 qm



Eine Teilfidiche von 1637 qm, namlich geman Fortflihrungsmitteilung Nr. 2/2014 des
Amt fur Bodenmanagement Limburg an der Lahn vom 12. Mai 2014, das Grundstiick
Gemarkung Friedrichsdorf, Flur 2, Flurstick 2/13

Lage Hugenottenstrale 24

Dem amtierenden Notar lag ein am 06. Juni 2014 gefertigter elektronischer Abdruck
aus dem Grundbuch vor.

Der vorgenannte Grundbesitz ist derzeit gem. Grundbuchvortrag belastet wie folgt:

Abteilung ll: ‘
Ld. Nr. 13 (nur lastend Ifd. Nr. 24 BestVerz — teilweise)

Grunddienstbarkeit (Wegerecht, Ver- und Entsorgungsleitungsrecht) fur den jeweiligen
Eigentimer des Grundstiicks Flur 2 Flurstiick 3/11 (Blatt 2277) Wertersatz ‘geméR §
882 BGB 5.000,00 EUR

Rang vor Abt. I1/2, 3, 7, 8, 9 und 10

Lfd. Nr. 14 (nur lastend Ifd. Nr. 24 BestVerz - teilweise)

Grunddienstbarkeit (Wegerecht, Ver- und Entsorgungsleitungsrecht) flr den jeweiligen
Eigentimer der Grundstiicke Flur 2 Flurstiick 3/9 (Blatt 1398) und Flur 2 Flurstuck 3/8
(Blatt 1387), Wertersatz gemaR § 882 BGB 5.000,00

Rang vor Abt. 1172, 3, 7, 8, 9, 10

- Lfd. Nr. 15 (nur lastend Ifd. Nr. 24 BestVerz - teilweise)

Grunddienstbarkeit (Wegerecht, Ver- und Entsorgungsleitungsrecht) fur den jeweiligen
Eigentomer der Grundstiicke Fiur 2 Flurstiick 3/9 (Blatt 1398) und Flur 2 Flurstiick 3/8
(Blatt 1397), Wertersatz gemaf § 882 BGB 5.000,00

Rang vor Abt. lll/2, 3,7, 8, 9, 10 .

Lfd. Nr. 16 (nur lastend Ifd. Nr. 24 BestVerz — teilweise)

Grunddienstbarkeit (Ver- und Entsorgungsleitungsrecht) fur den jeweiligen Eigentlimer
der Grundstiicke Flur 2 Flurstiick 3/9 (Blatt 1398) und Flur 2 Flurstck 3/8 (Blatt 1397),
Wertersatz gemaf § 882 BGB 5.000,00

Rang vor Abt. 11I/2, 3, 7, 8, 9, 10

Lfd. Nr. 17 (lastend auf Ifd. Nr. 9, 24 BestVErz)

Nur lastend auf Anteil Abt. | Ifd. Nr. 3

Wertgesicherte Reallast (Rentenrecht) fir Gunter Weinlich, geb. 20.11.1942 und Doris
Weinlich, geb. Velte, geb. am 22.10.1943 - als Gesamtberechtigte gem. § 428 BGB.

Lfd. Nr. 18 (iastend auf Ifd. Nr. 9, 24 BestVErz)
Nur lastend auf Anteil Abt. | Ifd. Nr. 3
Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfalle, vererblich, fur Ute Christine Fuchs, geb. Weinlich,

geb. 22.03.1964,



Ifd. Nr. 19 (lastend auf Ifd. Nr. 9, 24 BestVerz)
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (AG Bad Homburg, 67 K 49/10)

- Lfd. Nr. 20 (lastend auf Ifd. Nr. 9 BestVerz)

- Eigentumsiibertragungsvormerkung
- {Rang nach Abt. 111711

Lfd. Nr. 21 (lastend auf Ifd. Nr. 24 BestVerz)
Eigentumsiibertragungsvormerkung bezlgiich einer Teiflache von ca. 1642,36 gm
Rang nach Abt. 111/11

‘ZuNr.20und 21: |
* Fiir Hess Ingenieur- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH, Bad Vilbel

Abteilung IIi

Lfd. Nr. 2 (nur lastend auf ifd. Nr. 24 BestVerz)

2.556,46 EUR Grundschuld

Fir die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, bis zu 10% Zinsen jahrlich, vollstreckbar
nach § 800 ZPO

Lfd. Nr. 3

-25.564,59 EUR Grundschuld :
_Fir die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, bis zu 10% Zinsen jahrlich, vollstreckbar
nach § 800 ZPO

Lfd. Nr. 7

51.129,19 EUR Grundschuld o

Fur die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, 15% Zinsen jahrlich, vollstreckbar nach §
800 ZPO

Lfd. Nr. 8

204.516,75 EUR Grundschuld .
Fir die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, 15% Zinsen jahrlich, 5% Nebenleistung
einmalig, vollstreckbar nach § 800 ZPO
Mithaft Blatt 1398

Lfd. Nr. 9
- 102.258,38 EUR Grundschuld :

Fir die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, 15% Zinsen jéhrlich, 5% Nebenleistung
- einmalig, vollstreckbar nach § 800 ZPO
Mithaft 1398



Lfd. Nr. 10

148.274,65 EUR Grundschuld

Fir die Frankfurter Volksbank eG Frankiurt, 15% Zinsen jéhrlich, 5% Nebenleistung
einmalig, vollstreckbar nach § 800 ZPO

Mithaft 1398

Lfd. Nr. 11

1.075.000,00 EUR Grundschuld ohne Brief

Flr die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, 18% Zinsen ab 17.01.2014, 5% Neben-
leistung einmalig, vollstreckbar nach § 800 ZPO

Gesamthaft 1398 und 1520

Rang vor Abt. Il Nr. 20 und 21

Am 086. Marz 2014 wurde unter Vorlage der dazu notwendigen Unterlagen die Eigen-
tumsumschreibung auf die teilende Eigentlimerin sowie die Wahrung der Fortfiih-
rungsmitteilung, die Léschung der Rechte Abt. Il Ifd. Nr. 15 bis 19 sowie hinsichtlich
der in Abt. Il Ifd. Nr. 14, 15 und 16, soweit herrschendes Grundstlick das Grundstiick
Flur 2 Flurstuck 3/9 ist, wird darauf verwiesen, dass dieses gemaR a) ebenfalls in das
Eigentum der teilenden Eigentiimerin (ibergehen wird und sodann auch diesbeziiglich
die Loschung erfolgt, sowie die Léschung der in Abt. Ill eingetragenen Belastungen
(bis auf Ifd. Nr. 11) beantragt.

Auf dem Grundbesitz wird die Grundstiickseigentiimerin vier Wohnhéuser mit insge-
samt 63 Sondereigentumseirheiten, namlich 28 Eigentumswohnungen, Auflenanla-
gen, 10 oberirdischen Stellplatzen sowie einer Tiefgarage mit 50 Garagenstellptatzen,
davon 30 Einzelstelipldtzen und 20 Stellplatzen auf fiinf Vierfach-Parkern errichten.

Die als Anlage 1) anliegende Baubeschreibung Nr. B 100b (30 Seiten) sowie die als
Anlage 2} anliegenden Pléne - Ansichtspliane, Geschosspléne, Schnittzeichnungen -
(27 Seiten), der als Anlage 3) anliegende Energieausweis (6 Seiten) und die als An-
lage 4) anliegenden Besonderen Bedingungen fiir die Durchfiihrung von Sonderwiin-
schen (2 Seiten) werden als Grundlage fiir die spater abzuschlieRenden Verkaufsver-
trage mit kiinftigen Erwerbern zugrunde gelegt.

Die Grundstiickseigentiimerin errichtet hiermit eine Bezugsurkunde geméR § 13 a Be-
urkundungsgesetz, auf die die jeweiligen Vertragsparteien bei dem Abschiuss der Er-
werbsvertrage Bezug nehmen und deren Inhalt sie zum Inhalt ihrer vertraglichen
rechtsgeschaftlichen Willenserkldrung machen kénnen, wobei zur Vereginfachung auf
die Verlesung dieser Urkunde sowie ihrer Beifligung als Anlage zu den Niederschriften
Uber die einzelnen Erwerbsvertrage verzichtet werden kann.



Vorstehende Verhandlung einschlieRlich verlesbarer Anlagen, die nicht verlesbaren
Antagen lagen zur Durchsicht vor, und etwaiger handschriftlicher Ergénzungen und/
oder Anderungen wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm genehmigt und von
ihm und dem amtierenden Notar eigenhéndig, wie folgt, unterschrieben:




