TE Bonjour Friedrichsdorf,
Hugenottenstralle 124-126

Nummer 306 der Urkundenrolie Jahr 2014

Verhandelt

zu Frankfurt am Main am 06. Juni 2014

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Bernhard Naujack

im Bezirk des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main
mit dem Amtssitz in 60329 Frankfurt am Main, Mainzer Landstrale 61

erschien heute:

Herr Dipl.-ing. StefanHe s s,

geboren am 29. Januar 1964,

geschéaftsansassig: Parkstrafie 20, 61118 Bad Vilbel,
- von Person bekannt -

handelnd im Folgenden nicht im eigenen Namen, sondern als alleinvertretungs-
berechtigter Geschéftsfilhrer fir die Firma Hess Ingenieur- u. Projektentwicklungsge-
sellschaft mbH, Parkstrafe 20, 61118 Bad Vilbel, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 72264

- im Folgenden auch ,Grundstlickseigentiimerin” genannt -
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Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund der heute erfolgten Internet-
Registerauskunft in das Handelsregister zu HRB 72264 geflhrt beim Amtsgericht
Frankfurt am Main, dass die vorstehenden Angaben des Erschienenen richtig sind.

Der Notar befragte den Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbun-
denen Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist,
bereits auRerhalb des Notaramtes tétig war oder ist. Der Erschienene verneinte dies.

Der Notar wies gem. § 18 Hessisches Datenschutzgesetz (HDSG) darauf hin, dass die
Namen, Anschriften und perséniichen Daten der Parteien gespeichert sind. Rechts-

grundlagen sind die §§ 7 und 11 HDSG.

Der Erschienene bat um Beurkundung nachfolgender
TEILUNGSERKLARUNG gemiR § 8 WEG

Teil |
Wohnanlage

1. Grundstiick

a)
Die Firma Hess Ingenieur- und Projektentwicklungsgeselischaft mbH wird Alieineigen-
tlmerin des nachfolgenden Grundbesitzes, eingsetragen im Grundbuch des Amtsge-

richts Bad Homburg von

Friedrichsdorf Blatt 1398

Ifd.-Nr. 3 BestVerz.

Gemarkung Friedrichsdorf,

Flur 2, Flurstlick 3/9

Hof- und Gebéudefldche, Hugenottenstralle
321 gm

Ifd.-Nr. 11 BestVerz.

Gemarkung Friedrichsdorf
Flur 2, Flurstick 1/6
Gebdude- und Freiflache, Hugenottenstralle 126a

815 gm



Dem amtierenden Notar lag ein am 06. Juni 2014 gefertigter elektronischer Abdruck
aus dem Grundbuch vor.

Der vorgenannte Grundbesitz ist derzeit gem. Grundbuchvortrag belastet wie folgt:

Abteilung Il:

Lfd.-Nr. 1 (nur lastend auf lfd. Nr. 3 BestVerz)
Grunddienstbarkeit (Wegerecht, Ver- und Entsorgungsrecht) fir den jeweiligen Eigen-
timer des Grundstiicks Flur 2 Flurstiick 3/8 (Blatt 1397) Wertersatz gemaf § 882 BGB

5.000,00 EUR, Rang vor Abt. /1,2 u. 3

Lfd. Nr. 2
Die vorlaufige Verwaltung des Vermégens der Eigentumerin wird gema § 21 Abs. 2

Ziffer 1 InsO angeordnet, Verfiigungen der Eigentlimerin sind nur mit Zustimmung der
vorlaufigen Insolvenzverwalterin wirksam (geméaR § 21 Abs. 2 Ziff 2 InsO)

Lfd. Nr. 3
Uber das Vermégen des Eigentiimers ist das Insolvenzverfahren ertfinet

Lfd. Nr. 4 (nur lastend auf Ifd. Nr. 3 BestVerz)
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (AG Bad Homburg; 62 K 1/11)

Lfd. Nr. 5 (nur lastend auf Ifd. Nr. 11 BestVerz)
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (AG Bad Homburg, 61 K 38/11)

Lfd. Nr. 6
Eigentumsiibertragungsvormerkung for Hess Ingenieur- und Projektentwicklungsge-

sellschaft mbH, Bad Vilbel
Rang nach Abt. I11/5

Abteilung Ill:
l
Lfd. Nr. 1 (nur lastend auf Ifd. Nr 3 BestVerz)

204.516,75 EUR Grundschuld
Fur die Frankfurter Volksbank eG, Bérsenstr. 1, Frankfurt, 15% Zinsen jahrlich, 5%

Nebenleistung einmalig, vollstreckbar nach § 800 ZPO,
Rang nach Il Ifd. Nr. 1

Ifd. Nr. 2 (nur lastend auf Ifd. Nr. 3 BestVerz)
102.258,38 EUR Grundschuld



Fur Frankfurter Volksbank eG in Frankfurt, 15 % Zinsen jahrlich, 5% Nebenleistung
einmalig, sofort vollstreckbar nach § 800 ZPO
Rang nach Il Ifd. Nr. 1

Lfd. Nr. 3 (nur lastend auf Ifd. Nr. 3 BestVerz)

148.274,65 EUR Grundschuld
Fur die Frankfurter Volkshbank eG in Frankfurt am Main, 15% Zinsen j&hrlich, 5% Ne-

benleistung einmalig, vollstreckbar nach § 800 ZPO
Mithaft Blatt 1520
Rang nach Il Ifd. Nr. 1

Lfd. Nr. 4 (nur lastend auf Ifd. Nr. 11 BestVerz)

200.000,00 Grundschuld ohne Brief
Fur Frankfurter Volksbank G, Frankfurt am Main, 18% Zinsen, 5% Nebenleistung

einmalig, volistreckbar § 800 ZPO

Lfd. Nr. 5
1.075.000,00 EUR Grundschuld ohne Brief
Fur Frankfurter Volksbank eG, Frankfurt am Main, 18% Zinsen ab 17.01.2014, 5%

Nebenleistung einmalig, vollstreckbar § 800 ZPO

Rang vor Abt. Il Ifd. Nr. 6
Gesamthaft Blatter 1398 und 1520

Am 06. Marz 2014 wurde unter Vorlage der dazu notwendigen Unterlagen die Eigen-
tumsumschreibung auf die teilende Eigentlimerin sowie die Léschung der Rechte Abt.
Il Ifd. Nr. 2, 3, 4 und 5 sowie die Léschung der Rechte in Abt. 11l Ifd. Nr. 1 bis 4 bean-

tragt.

b) Die Firma Hess ingenieur- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH wird Alleinei-
gentimerin des nachfolgenden Grundbesitzes, eingetragen im Grundbuch des Amts-

gerichts Bad Homburg von
Friedrichsdorf, Blatt 1520
Ifd. Nr. 9 BestVerz.
Flur 2, Flurstick 75/2
Strale, Hugenoitenstrale

16 gm

sowie



aus [fd. Nr. 24 BestVerz.

Flur 2, Flurstick 2/11
Gebaude- und Freiflache Hugenottenstralle 124, 124 a

1881 gm

Eine Teilflache von 1637 gm, namlich gemaR Fortfiihrungsmitteilung Nr. 2/2014 des
Amt fur Bodenmanagement Limburg an der Lahn vom 12. Mai 2014, das Grundstick
Gemarkung Friedrichsdorf, Flur 2, Flurstiick 2/13

Lage Hugenottenstralle 24

Dem amtierenden Notar lag ein am 06. Juni 2014 gefertigter elektronischer Abdruck
aus dem Grundbuch vor.

Der vorgenannte Grundbesitz ist derzeit gem. Grundbuchvortrag belastet wie folgt:

Abteilung Il:
Ld. Nr. 13 {nur lastend Ifd. Nr. 24 BestVerz — teilweise)

Grunddienstbarkeit (Wegerecht, Ver- und Entsorgungsleitungsrecht) fir den jeweiligen
Eigentiimer des Grundstiicks Flur 2 Flurstiick 3/11 (Blatt 2277) Wertersatz gemaf §
882 BGB 5.000,00 EUR

Rang vor Abt. III/2, 3,7, 8, 9und 10

Lfd. Nr. 14 (nur lastend Ifd. Nr. 24 BestVerz — teilweise)

Grunddienstbarkeit (Wegerecht, Ver- und Entsorgungsleitungsrecht) fir den jeweiligen
Eigentiimer der Grundstiicke Flur 2 Flurstlick 3/9 (Blatt 1398) und Fiur 2 Flurstick 3/8
(Blatt 1397), Wertersatz gemaR § 882 BGB 5.000,00

Rang vor Abt. lll/2, 3,7, 8, ¢, 10

Lfd. Nr. 15 (nur lastend Ifd. Nr. 24 BestVerz — teilweise)

Grunddienstbarkeit (Wegerecht, Ver- und Entsorgungsleitungsrecht) fur den jeweiligen
Eigentiimer der Grundstiicke Flur 2 Flurstiick 3/9 (Blatt 1398) und Flur 2 Flurstlick 3/8
(Blatt 1397), Wertersatz geman § 882 BGB 5.000,00

Rang vor Abt. Ill/2, 3,7, 8, 9, 10

Lfd. Nr. 16 (nur lastend Ifd. Nr. 24 BestVerz - teilweise)

Grunddienstbarkeit (Ver- und Entsorgungsleitungsrecht) fir den jeweiligen Eigentimer
der Grundstiicke Fiur 2 Flurstiick 3/9 (Blatt 1398) und Flur 2 Flurst(ick 3/8 (Blatt 1397),
Wertersatz gemaf § 882 BGB 5.000,00

Rang vor Abt. 111/2, 3,7, 8,9, 10

Lfd. Nr. 17 (lastend auf Ifd. Nr. 9, 24 BestVErz)
Nur lastend auf Anteil Abt. | Ifd. Nr. 3



Wertgesicherte Realiast (Rentenrecht) fur Gunter Weinlich, geb. 20.11.1942 und Doris
Weinlich, geb. Velte, geb. am 22.10.1943 — als Gesamtberechtigte gem. § 428 BGB.

Lfd. Nr. 18 (lastend auf Ifd. Nr. 9, 24 BestVErz)

Nur lastend auf Anteil Abt. | Ifd, Nr. 3
Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfélle, vererblich, fiir Ute Christine Fuchs, geb. Weinlich,

geb. 22.03.1964,

Ifd. Nr. 19 (lastend auf ifd. Nr. 9, 24 BestVerz)
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (AG Bad Homburg, 67 K 49/10)

Lfd. Nr. 20 (lastend auf Ifd. Nr. 9 BestVerz)
Eigentumsiibertragungsvormerkung
(Rang nach Abt. 111/11

Lfd. Nr. 21 (lastend auf Ifd. Nr. 24 BestVerz)
Eigentumsibertragungsvormerkung beztiglich siner Teilfliche von ca. 1642,36 gm
Rang nach Abt. 111/11

Zu Nr. 20 und 21:
Fr Hess Ingenieur- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH, Bad Vilbel

Abteilung ill:

Lfd. Nr. 2 (nur lastend auf Ifd. Nr. 24 BestVerz)

2.5586,46 EUR Grundschuld
Fir die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, bis zu 10% Zinsen jahrlich, vollstreckbar

nach § 800 ZPO

Lfd. Nr. 3
25.564,59 EUR Grundschuld
Fur die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, bis zu 10% Zinsen jahrlich, vollstreckbar

nach § 800 ZPO

Lfd. Nr. 7
51.129,19 EUR Grundschuld
Fir die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, 15% Zinsen idhrlich, vollstreckbar nach §

800 ZPO

Lfd. Nr. 8

204.516,75 EUR Grundschuld
Fur die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, 15% Zinsen jahrlich, 5% Nebenleistung

einmalig, vollstreckbar nach § 800 ZPO



Mithaft Blatt 1398

Lfd. Nr. 9
102.258,38 EUR Grundschuld
Fir die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, 15% Zinsen jahrlich, 5% Nebenleistung

einmalig, vollstreckbar nach § 800 ZPO
Mithaft 1398

Lfd. Nr. 10

148.274,65 EUR Grundschuld

Fur die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, 15% Zinsen jahrlich, 5% Nebenleistung
einmalig, vollstreckbar nach § 800 ZPO

Mithaft 1398

Lfd. Nr. 11

1.075.000,00 EUR Grundschuld ohne Brief

Fur die Frankfurter Volksbank eG Frankfurt, 18% Zinsen ab 17.01.2014, 5% Neben-
leistung einmalig, vollstreckbar nach § 800 ZPO

Gesamthaft 1398 und 1520

Rang vor Abt. Il Nr. 20 und 21

Am 06. Marz 2014 wurde unter Vorlage der dazu notwendigen Unterlagen die Eigen-
tumsumschreibung auf die teilende Eigentlimerin sowie die Wahrung der Fortfilh-
rungsmitteilung, die Léschung der Rechte Abt. |l Ifd. Nr. 15 bis 19 sowie hinsichtlich
der in Abt. Il Ifd. Nr. 14, 15 und 16, soweit herrschendes Grundstiick das Grundstiick
Flur 2 Flurstiuck 3/9 ist, wird darauf verwiesen, dass dieses gemaR a) ebenfalls in das
Eigentum der teilenden Eigentlmerin bergehen wird und sodann auch diesbezlglich
die Léschung erfolgt, sowie die Léschung der in Abt. lll eingetragenen Belastungen

(bis auf Ifd. Nr. 11} beantragt.

Zu Gunsten des jeweiligen Eigentlimers des Grundstlcks Flur 2 Flurstiick 3/8 werden
gemdl Vereinbarung der teilenden Eigentimerin mit dem dortigen Eigentlimer vom
22. April 2013 entsprechende Dienstbarkeiten zur Eintragung kemmen.

2. Baulast

Unter dem Aktenzeichen 8612-101-BK-2662-12-25 ist hinsichtlich der vorgenannten
Grundstiicke beim Hochtaunuskreis, Kreisausschuss, Fachdienst Bauordnung, eine
Vereinigungsbaulast eingetragen. Eine Kopie der Einfragungsbenachrichtigung vom
20.02.2014 ist dieser Urkunde als Anlage 1) beigeflgt.



3. Gebédude

Auf dem Grundbesitz werden vier Wohnhéduser mit Wohnungen als Wohnungseigen-
tumsanteile mit insgesamt 28 Eigentumswohnungen, AuBenanlagen, 10 oberirdischen
Stellplatzen sowie einer Tiefgarage mit 50 Garagenstellplatzen davon 30 Einzelstell-
platzen und 20 Stellplatzen auf finf Mehrfachparksystemen mit jeweils 4 Stellplatzen
errichtet.

4, Bezeichnung

Die Wohnungseigentimergemeinschaft trégt die Bezeichnung WEG Hugenottenstra-
Re 124-126, Friedrichsdorf.

Teil Il
Begriindung des Wohnungseigentums

Abschnitt A - Teilung

1. Teilung

Die Grundstiickseigentiimerin teilt das Eigentum an dem vorgenannten Grundbesitz
gemaf § 8 WEG in 63 Sondereigentumseinheiten mit nach Zehntausendsteln berech-
neten Miteigentumsanteilen in der Weise auf, dass mit 28 Miteigentumsanteilen das
Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung der auf dem Grundbesitz errichteten
vier Bauwerke verbunden ist, mit 30 Miteigentumsanteilen das Sondereigentum an
einem Garagenstellplatz und mit finf Miteigentumsanteilen das Sondereigentum an
einem Mehrfachparksystem.

2. Aufteilungsplan

Die Aufteilung des Gebdudes sowie die Lage und Grife der im Sondereigentum und
im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebdudeteile ergeben sich aus dem die-
ser Urkunde als Anlage 2) beigefiigten Aufteilungsplanen (22 Seiten, 1 Seite Inhalts-
verzeichnis, 21 Seiten Plane). Die Aufteilungspléne wurden vom Erschienenen einge-
sehen. Die vom Erschienenen Vertretene wird die erforderliche Abgeschlossenheits-
bescheinigung selbst einholen. Diese Unterlagen sind dem Grundbuchamt zum Voll-
zug dieser Urkunde einzureichen. Der Notar wird bevollméchtigt, die Ubereinstimmung
der spéter erteilten Abgeschlossenheitsbescheinigung mit dem dieser Urkunde beige-
fligten Planen gegeniiber dem Grundbuchamt durch mit Dienstsiegel versehenen An-
trag zu bestatigen.



3. GroRe der Anteile, Lage und Bestandieile

Die Teilung geschieht wie folgt:

1. Miteigentumsanteil von 246/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer A01 bezeichnet, nebst Kellerraum K AO1
in GréRe von 57,58 m?,

2. Miteigentumsanteil von 389/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer A02 bezeichnet, nebst Kellerraum K A02
in GréRe von 90,61 m2.

3. Miteigentumsanteil von 404/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer A03 bezeichnet, nebst Kellerraum K A03
in GréRe von 80,87 m?.

4. Miteigentumsanteil von 246/10.000, verbunden mit dem Sondersigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer A11 bezeichnet, nebst Kellerraum K A11
in Gréfe von 57,57 m?,

5. Miteigentumsanteil von 389/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer A12 bezeichnet, nebst Kellerraum K A12
in Gréfe von 90,6 m2,

6. Miteigentumsanteil von 404/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer A13 bezeichnet, nebst Kellerraum K A13
in Grofie von 20,86 m?2. :

7. Miteigentumsanteil von 471/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer A21 bezeichnet, nebst Kellerraum K A21
in Grofe von 105,08 m2.

8. Miteigentumsanteil von 404/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer A22 bezeichnet, nebst Kellerraum K A22
in Gréf3e von 90,87 m2.

9. Miteigentumsanteil von 371/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer A31 bezeichnet, nebst Kellerraum K A31
in GréRe von 83,8 m%

10. Miteigentumsanteil von 331/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer A32 bezeichnet, nebst Kellerraum K A32
in Gréfie von 75,25 m2.

11. Miteigentumsanteit von 257/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer B01 bezeichnet, nebst Kellerraum K BO1
in Grolke von 59,03 m2

12. Miteigentumsanteil von 369/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer B11 bezeichnet, nebst Kellerraum K B11
in Gréfde von 82,59 m?,

13. Miteigentumsanteil von 334/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer B21 bezeichnet, nebst Kellerraum K B21
in Grélke von 75,2 m>.

14. Miteigentumsanteil von 353/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer C01 bezeichnet, nebst Kellerraum K C01
in Groke von 79,29 m>,

15. Miteigentumsanteil von 353/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer C11 bezeichnet, nebst Kellerraum K C11

in Gréflke von 79,29 m2.
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16. Miteigentumsanteil von 353/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungspian mit Nummer C21 bezeichnet, nebst Kellerraum K C21
in GroRe von 79,29 m2.

17. Miteigentumsanteil von 316/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer C31 bezeichnet, nebst Kellsrraum K C31
in Gréfe von 71,13 m?,

18. Miteigentumsanteil von 502/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer D01 bezeichnet, nebst Kellerraum K D01
in GréRe von 110,81 m?

19. Miteigentumsanteil von 313/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer D02 bezeichnet, nebst Kellerraum K D02
in GrolRe von 70,42 m?,

20. Miteigentumsanteil von 395/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer D03 bezeichnet, nebst Kellerraum K D03
in GréRe von 88,13 m>

21. Miteigentumsanteil von 502/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer D11 bezeichnet, nebst Kellerraum K D11
in Groke von 110,81 m2

22. Miteigentumsanteil von 313/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer D12 bezeichnet, nebst Kellerraum K D12
in Gréf3e von 70,42 m2

23. Miteigentumsanteil von 395/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer D13 bezeichnet, nebst Kellerraum K D13
in Gréle von 88,13 m2

24. Miteigentumsanteil von 502/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer D21 bezeichnet, nebst Kellerraum K D21
in GroRe von 110,81 m2

25. Miteigentumsanteil von 313/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer D22 bezeichnet, nebst Kellerraum K D22
in Gréfde von 70,42 m2.

26. Miteigentumsanteil von 395/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Auiteilungsplan mit Nummer D23 bezeichnet, nebst Kellerraum K D23
in GréRe von 88,13 m2,

27. Miteigentumsanteil von 476/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer D31 bezeichnet, nebst Kellerraum K D31
in Grofde von 109,95 m?.

28. Miteigentumsanteil von 389/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohneinheit im Aufteilungsplan mit Nummer D32 bezeichnet, nebst Kellerraum K D32
in Grélke von 91,2 m2,

29. Miteigentumsanteil von 15/10.000, verbunden mit demn Sondereigentum am Gara-
gensteliplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S1 bezeichnet.

30. Miteigentumsanteil von 15/10.000, verbunden mit den Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S2 bezeichnet.

31. Miteigentumsanteil von 15/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer 83 bezeichnet.

32. Miteigentumsanteil von 15/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
gensteliplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S4 bezeichnet.

33. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S5 bezeichngt.

34. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S8 bezeichnet.

35. Miteigentumsanteit von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
gensteliplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S7 bezeichnet.
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36. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S8 bezeichnet.

37. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S9 bezeichnet.

38. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S10 bezeichnet.

39. Miteigentumsanteil von 15/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S11 bezeichnet.

40. Miteigentumsanteil von 15/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellpiatz im Aufteilungsplan mit Nummer S12 bezeichnet.

41. Miteigentumsanteil von 15/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S$13 bezeichnet.

42. Miteigentumsanteil von 40/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Mehr-
fachparksystem im Aufteilungsplan mit Nummer S$14 - $17 hezeichnet.

43. Miteigentumsanteil von 40/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Mehr-
fachparksystem im Aufteilungsplan mit Nummer 818 - 821 bezeichnet.

44, Miteigentumsanteil von 40/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Mehr-
fachparksystem im Aufteilungsplan mit Nummer S22 - 825 bezeichnet.

45. Miteigentumsanteil von 40/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Mehr-
fachparksystem im Aufteilungsplan mit Nummer S26 - $29 bezeichnet.

46. Miteigentumsanteil von 40/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Mehr-
fachparksystem im Aufteilungsplan mit Nummer S30 - 833 bezeichnet.

47. Miteigentumsanteil von 15/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer 834 bezeichnet.

48. Miteigentumsanteil von 15/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S35 bezeichnet.

49. Miteigentumsanteil von 12/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S36 bezeichnet.

50. Miteigentumsanteil von 12/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer 837 bezeichnet.

51. Miteigentumsanteil von 15/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S38 bezeichnet.

52. Miteigentumsanteil von 15/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellptatz im Aufteilungsplan mit Nummer S39 bezeichnet.

53. Miteigentumsanteil von 15/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S40 bezeichnet.

54. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
gensteliplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S41 bezeichnet.

55. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer 842 bezeichnet.

56. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufieilungsplan mit Nummer S43 bezeichnet.

57. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer 844 bezeichnet.

58. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S45 bezeichnet.

59. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S46 bezeichnet.

60. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
gensteliplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S47 bezeichnet.

61. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
gensteliplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S48 bezeichnet.
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62. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S49 bezeichnet.
63. Miteigentumsanteil von 10/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum am Gara-
genstellplatz im Aufteilungsplan mit Nummer S50 bezeichnet.

Allgemeines:

Die vorstehenden Angaben zu den Groflen der Sondereigentumseinheiten sind Zirka-
Angaben. Die Ermittlung der Wohnflachen der Wohnungen, wie auch die Ermittlung
der Flachen der Wohneinheiten erfolgte nach der Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache (WoFIV) vom 25. Nov. 2003, wobei Balkone und Terrassen wegen guter
Lage und besonderem Wohnwert mit der Halfte und Dachterrassen mit einem Viertel
ihrer Grundflachen eingerechnet sind.

Die GrdRe der Miteigentumsanteile dndert sich nicht, wenn sich durch die Bauausfih-
rung oder durch eine Neuberechnung der Fléchen eine Anderung der hier eingesetz-
ten Grofte der Wohn- bzw. Nutzflachen ergeben sollte.

Soweit im Folgenden von ,Wohnungseigentumsaniage” die Rede ist, handelt es sich
um die gesamte Wohnungseigentumsanlage, also auch einschlieBlich der Sonderei-
gentumseinheiten an Garagenstellplatzen. Entsprechendes gilt, wenn im Folgenden
der Begriff ,Wohnungseigentum® oder ,Wohnungseigentimer® benutzt wird, es sei
denn, dass ausdriicklich etwas anderes geregelt ist.

Mehrhausanlage, Gemeinschaftsanlage:

Die Gesamtanlage besteht aus vier Wohnhausern.
Es werden folgende flinf Untergemeinschaften gebildet:

Die Wohnungseigentlmer des Wohnhauses A, des Wohnhauses B, des Wohnhauses
C, des Wohnhauses D und die Eigentimer der Tiefgarage bilden je eine Unterge-
meinschaft.

Die Warmeversorgungsanlage (Heizung und Pelletlager) fiir sdmtliche Hauser befindet
sich im Heizungsraum und Pelletlagerraum des Hauses A.

Die teilende Grundstiickseigentlimerin behélt sich vor, die Warmeversorgungsanlage
von einem Dritten einbauen zu [assen und von diesem Dritten cder einer anderen Per-
son betreiben zu lassen. Der zu Gunsten des Dritten abzuschlieRende Wérmeversor-
gungsvertrag wird in einer gesonderten Bezugsurkunde niedergelegt werden. Der In-
halt der zu bestellenden Dienstbarkeiten und die sich im Hinblick auf den Warmeliefe-
rungsvertrag ergebenden Pflichten der Miteigentimer werden sich aus dieser Bezugs-
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urkunde ergeben. Dieser Warmelieferungsvertrag sowie die gegebenenfalls von der
teilenden Grundstiickseigentiimerin entsprechend nachfilgenden Teil lll Abschnitt B §
15 Ziffer 6 b) abzuschlieBenden Wartungs- und/oder Pllegevertrdge sind fur alle Ei-
gentiimer verbindlich.

Mehrfachparksystem:

In der Tiefgarage wird es neben 30 Kfz-Einzelstellplatzen jeweils im Teileigentum ste-
hende funf Vierfachparker mit insgesamt 20 Stellplatzen geben. Hinsichtlich dieser
Mehrfachparksysteme wird vereinbart, dass jeweils 1/4 Miteigentumsanteil zur alleini-
gen Nutzung eines Kfz-Stellplatzes berechtigt. Die teilende Grundstiickseigentimerin
bestimmt bei der Erstverduierung eines solchen Miteigentumsanteils in Mehrfach-
parksystemen im VerduBerungsvertrag, an welchem Steliplatz im Mehrfachparksys-
teme der Erwerber das alleinige Nutzungsrecht erwirbt. Die Verginbarung dieses aus-
schlieBlichen Nutzungsrechts gemaR §§ 13, 15 Abs. 1 WEG ist im Bestandsverzeich-
nis des betreffenden Grundbuchs einzutragen.

Sondernutzungsrechte an zugeordneten Gartenfléichen und Terrassen:

Gebdude A:

1. Dem jeweiligen Eigentimer des Miteigentumsanteis verbunden mit dem Son-
dereigentum an der Wohneinheit Nr. AO1 wird das aleinige Sondernutzungsrecht
unter Ausschluss der Gbrigen Miteigentimer an der Gartenfldche und Terrassen,
im Plan A 1.100.1 Seite 2 der Anlage 2 mit Gartenanteil GA01 bezeichnet, zuge-

ordnet.

2. Dem jeweiligen Eigentumer des Miteigentumsanteils verbunden mit dem Son-
dereigentum an der Wohneinheit Nr. A02 wird das aleinige Sondernutzungsrecht
unter Ausschluss der Ubrigen Miteigentiimer an der Gartenflaiche und Terrassen,
im Plan A 1.100.1 Seite 2 der Anlage 2 mit Gartenanteil GA02 bezeichnet, zuge-

ordnet.

3. Dem jeweiligen Eigentimer des Miteigentumsanteils verbunden mit dem Son-
dereigentum an der Wohneinheit Nr. A03 wird das alleinige Sondernutzungsrecht
unter Ausschluss der Gbrigen Miteigentimer an der Gartenfliche und Terrassen,
im Plan A 1.100.1 Seite 2 der Anlage 2 mit Gartenanteil GA03 bezeichnet, zuge-

ordnet.

Gebaude B:
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Dem jeweiligen Eigentiimer des Miteigentumsanteis verbunden mit dem Son-
dereigentum an der Wohneinheit Nr. BO1 wird das alleinige Sondernutzungsrecht
unter Ausschluss der Ubrigen Miteigentimer an der Gartenfiiche und Terrassen,
im Plan A 1.100.1 Seite 2 der Anlage 2 mit Gartenanteii GBO1 bezeichnet, zuge-

ordnet.

Gebéude C:

1.

Dem jeweiligen Eigentimer des Miteigentumsanteis verbunden mit dem Son-
dereigentum an der Wohneinheit Nr. C01 wird das slleinige Sondernutzungsrecht
unter Ausschluss der {lbrigen Miteigentlmer an der Gartenfidche und Terrassen,
im Plan A 1.100.1 Seite 2 der Anlage 2 mit Gartenanteil GCO1 bezeichnet, zuge-

ordnet.

Gebédude D:

1.

Dem jeweiligen Eigentimer des Miteigentumsanteis verbunden mit dem Son-
dereigentum an der Wohneinheit Nr. DO1 wird das aleinige Sondermnutzungsrecht
unter Ausschiuss der Ubrigen Miteigentimer an der Gartenfléiche und Terrassen,
im Plan A 1.100.1 Seite 2 der Anlage 2 mit Gartenanteil GD01 bezeichnet, zuge-

ordnet.

Dem jeweiligen Eigentimer des Miteigentumsanteils verbunden mit dem Son-
dereigentum an der Wohneinheit Nr. D02 wird das alleinige Sondernutzungsrecht
unter Ausschluss der Ubrigen Miteigentimer an der Gartenflche und Terrassen,
im Plan A 1.100.1 Seite 2 der Anlage 2 mit Gartenanteil GD02 bezeichnet, zuge-

ordnet.

Dem jeweiligen Eigentimer des Miteigentumsanteils verbunden mit dem Son-
dereigentum an der Wohneinheit Nr. D03 wird das aleinige Sondernutzungsrecht
unter Ausschluss der Ubrigen Miteigentiimer an der Gartenfidche und Terrassen,
im Pian A 1.100.1 Seite 2 der Anlage 2 mit Gartenanteil GD03 bezeichnet, zuge-

ordnet.

Die genaue Lage der vorgenannten Sondernutzungsrechte ergibt sich aus anlie-
genden Piénen A 1.100.1 Seite 2 der Anlage 2),

Sondernutzungsrechte an oberirdischen PKW-Abstelipldtzen:

Die Grundstiickseigentiimerin begriindet hiermit Sondernutzungsrechte unter Aus-
schluss der Gbrigen Miteigentimer an

den noch zu errichtenden 10 oberirdischen PKW-Absteliplatzen mit der Bezeich-
nung S51 bis S60
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Die genaue Lage der vorgenannien Sondernutzungsrechte ergibt sich aus anliegen-
dem Plan A 1.100.1 Seite 2 der Anlage 2).

Zuordnung noch zuzuordnender Sondernutzungsrechte:

Die Sondernutzungsrechte stehen der GrundstUckseigentt]meﬁn zu, solange sie noch
Miteigentimerin ist und keine Zuordnung der jeweiligen Fldche vorgenommen hat.

Die Sondernutzungsrechte werden einzelnen Wohneinheiten zugeordnet. Die dingli-
che Zuordnung des Sondernutzungsrechtes zu einer Wohneinheit geschieht durch
einen dahin gerichteten Eintragungsantrag der teilenden Grundstiickseigentiimerin
oder des Berechtigten an das Grundbuchamt, der auch einen Vermerk im Bestands-
verzeichnis umfassen soll.

Die Grundstiickseigentiimerin ist unwiderruflich berechtigt und bevollméchtigt, alle flr
die Eintragung der Zuordnung dieser Sondernutzungsrechte noch erforderlichen
Grundbuchantrage zu stellen. Die Vollmacht erlischt gemal Teit [l Abschnitt D § 27

Ziffer 4.

Das Sondernutzungsrecht an Flachen, hinsichtlich derer die teilende Grundstiicksei-
gentimerin von ihrem Zuordnungsrecht keinen Gebrauch gemacht hat, geht dann auf

alle Eigentlimer Ober.

Sondernutzungsrechte/Sondereigentum/Duldungspflichten:

Die jeweiligen Wohnungseigentimer und Sondernutzungsberechtigten sind ver-
pflichtet, Ver- und Entsorgungsleitungen einschlielllich der erforderlichen Hausan-
schliisse jeder Art, die der Gesamtanlage dienen, zu dulden auch soweit diese durch
inrem Sondereigentum oder ihrem Sondernutzungsrecht unterliegenden Flachen fih-
ren und - soweit erforderlich - bei der Bestellung diesbeziglicher Grunddienstbarkeiten
oder Baulasten mitzuwirken. Sie bevolimachtigen insoweit die teilende Grundstiicksei-
gentiimerin, alle hierzu etwa erforderlichen Erklérungen fir sie abzugeben.

Abschnitt B - Begriffsbestimmungen

1. Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohneinheit oder einem Gara-
genstellplatz in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem es gehort. Die Verbindung ist untrennbar.
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2. Gemeinschaftseigentum

Gemeinschaftseigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Einrich-
tungen eines Gebéudes, die nicht im Sondereigentum stehen.

3. Untergemeinschaft

Die Geb#ude und die Tiefgarage und die ihnen zugeordneten Flachen gemaR den als
Anlage 2) beigefiigten Pldnen A 710.1b und A 711.1c und dort als Haus A ,grin”,
Haus B ,violett’, Haus C ,rot* und Haus D ,blau” sowie als Tiefgarage ,grau” gekenn-
zeichnet, sollen im Rahmen der Verwaltung, der Beschlussfassung jedweder Ar, der
Tragung der allgemeinen Betriebs- und Nebenkosten sowie jeglicher Instandhal-
tungsmalnahmen, soweit dies irgend méglich ist, getrennt und selbsténdig behandelt
werden, so als ob die Wohnungseigentiimer des jeweiligen einzelnen Geb&udes eine
eigenstindige Wohnungseigentiimergemeinschaft darstellen; dies gilt nicht im Hinblick
auf den Heizraum und das Pelletlager und die dort befindlichen Anlagen in Haus A, die
der Versorgung aller Hauser dienen. Naheres regelt die Gemeinschaftsordnung.

4. Sondernutzungsrecht

Sondernutzungsrecht ist das verbindlich festgelegte Nutzungsrecht an einem Teil oder
mehreren Teilen des gemeinschaftlichen Eigentums unter Ausschluss der (brigen
Eigentlimer. Ein Sondernutzungsrecht besteht hilfsweise auch an solchen Teilen des
Gemeinschaftseigentums, die einem Eigentimer als Sondereigentum gem. Teil Il
Abschnitt A dieser Urkunde zugewiesen sind, jedoch der Sondereigentumsfahigkeit
ermangein.

5. Bezeichnungen

Die Bezeichnungen ,Wohneinheit*, ,Kellerraum®, ,Garagenstellplatz®, ,Gartenfléche"
und ,PKW-Abstellplatz® sind jeweils eine Zweckbestimmung mit Vereinbarungscharak-
ter. Sie kann nur unter den in Teil Il (Offnungsklausel) genannten Voraussetzungen
oder durch Vereinbarung geéndert werden.

Abschnitt C - Gegenstand des Sondereigentums
und des Gemeinschaftseigentums

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in Teil Il Abschnitt A 3. dieser Teilungser-
klarung bezeichneten Wohnungen und die zugehdrigen nicht zu Wohnzwecken die-
nenden Riume (Kellerrdiume) sowie die zu diesen R&umen gehbrenden Bestandteile
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des Gebiudes, die verandert, beseitigt oder eingefligt werden kdnnen, ohne dass
dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes
Recht eines anderen Wohnungseigentiimers {iber das nach § 14 WEG zuldssige Mal
hinaus beeintrachtigt oder die dufere Gestaltung des Geb&udes oder die Gestaltung
oder das Aussehen der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Innenrdume des
Gebaudes verindert werden. Die erforderliche Raumeigenschaft ist auch dann gege-
ben, wenn eine dreidimensionale Begrenzung nicht vorhanden ist (z.B. Balkone, ab-
geschlossene Dachterrassen), sofern der Raum erkennbar nur einem abgeschlosse-
nen Sondereigentum zugeordnet und ein Bestandteil des Gebéudes ist.

Insbesondere gehdren zum Sondereigentum:

1.1.
1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.
1.17.

der FuRbodenbelag,

der Deckenputz (falls vorhanden),

die nichttragenden Zwischenwéande,

der Wandputz samtlicher zum Sondereigentum gehdrender Rdume, auch
soweit die putztragenden Wénde nicht zum Sondereigentum gehoren,
eventuelle Wand-, Decken- oder Rohrverkleidung s&mtlicher zum Son-
dereigentum gehdrender Raume,

die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Raume,

die Oberflache der Innenseite der Fenster und Eingangstiiren zum Son-
dereigentum sowie deren Beschlage, SchlieReinrichtungen und Dichtun-
gen,

samtliche Innenanstriche und Tapetenbeldge der im Sondereigentum ste-
henden Raume,

die Zylinder der Wohnungseingangstiren,

samtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume befind-
lichen Einrichtungen und Ausstattungsgegensténde (Klicheneinbaumbbel),
Elektroherde, sanitdre Objekte und dergleichen,

die Wasserleitungen innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume
bis an die Absperrventile des gemeinschaflichen Steigestrangs,

die elektrischen Leitungen und Objekte innerhalb der im Sondereigentum
stehenden Raume, die allein dem jeweiligen Sondereigentum dienen,

die Entwésserungsleitungen innerhalb der im Sondereigentum stehenden
Raume jedoch nicht die Abzweige in den Fallleitungen,

die Heizkérper sowie die Heizungsleitungen innerhalb der im Sonder-
eigentum stehenden R&ume bis an die Absperrventile des gemeinschaftli-
chen Steigestrangs,

die Leitungen der FuBbodenheizung und/oder die Estrichplatte, nicht je-
doch die Trittschalldammung,

soweit vorhanden, Rollldden und Jalousetten,

Siebe und Jalousien von Be- und Entliiftungséffnungen,
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1.18. die Abdeckungen der Antennen- und Telefondosen innerhalb der im Son-
dereigentum stehenden Raume,

1.19. der FuBbodenoberbelag der Terrassen (und deren Befestigung) im Erdge-
schoss und Balkone der Obergeschosse und Dachterrassen der Dachge-
schosse, der Innenanstrich der Terrassen, Dachterrassen und Balkone,
nicht jedoch Abdichtungen und Unterkonstruktionen.

Ziffer 1.19 gilt sinngemank auch fiir den Belag und Befestigung der Terrassen im
Erdgeschoss, auch wenn einzelnen Wohnungseigentiimern durch die Grund-
stlickseigentiimerin nur Sondernutzungsrechte eingerdumt werden.

Gegenstand des gemeinschafilichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die R8ume und Gebaudetei-
le, die nicht nach Ziffer 1. zum Sondereigentum erklart sind, sowie der Grund und
Boden und die AuRenanlagen. Insbesondere gehdren Gebaudeteile zum Gemein-
schaftseigentum soweit sie im normalen Gebrauch zwei oder mehreren Sonderei-
gentiimern dienen.

Das Verwaltungsvermdgen gehort der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer.
Es besteht aus den im Rahmen der gesamten Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums gesetzlich begriindeten und rechtsgeschéftlich erworbenen Sachen
und Rechten sowie den entstandenen Verbindlichkeiten. Zu dem Verwaltungs-
vermdgen gehdren insbesondere die Anspriiche und Befugnisse aus Rechtsver-
héltnissen mit Dritten und mit Wohnungseigentimern sowie die eingenommenen
Gelder.

Durch alle auch im Sondereigentum stehenden Réume kénnen Ver- und Entsor-
gungsleitungen einschliellich Absperrvorrichtungen jeder Art auf und unter Putz
verlegt werden. Der jeweilige Wohnungseigentiimer gestattet unwiderruflich das
Betreten seines Sondereigentums bei notwendigen Reparaturen, Instandset-
zungs- und Wartungsarbeiten an den Ver- und Entsorgungsleitungen.

Soweit durch im Sondereigentum gelegenen Rdume Schornsteine verlaufen, ge-
statten die jeweiligen Wohnungseigentimer insbesondere Eigentimer des Son-
dereigentums, Uber welches der Schornsteinfeger Zugang zu dem Schornstein-
kopf Uber das Dach erhalt, unwiderruflich das Betreten seines Sondereigentums
bei notwendigen Reparaturen, Reinigungs-, Instandsetzungs- und Wartungsarbei-
ten am Schornstein oder seinen Anschlissen.
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Teil lll
Inhalt des Sondereigentums - Gemeinschaftsordnung
Abschnitt A - Allgemeines

§1

Grundsatz

Fir die gegenseitigen Rechtsbezieshungen der Wohnungseigentiimer untereinander
sowie fiir die Rechtsbeziehungen zwischen ihnen und dem Verwalter gelten die Vor-
schriften des I. Teiles, 2. und 3. Abschnitt des Wohnungseigentumsgesetzes, soweit
nicht vor- oder nachstehend &ndernde und ergénzende Bestimmungen getroffen wer-
den.

§2

Anderungen

1. Die Wohnungseigentimer kdnnen mit einer Mehrheit von mindestens 75 Prozent
der Zehntausendstel-Miteigentumsanteile einzelne Bestimmungen der Gemein-
schaftsordnung, sonstige Vereinbarungen oder abdingbare Bestimmungen des
Gesetzes durch Beschiuss abandern bzw. aufheben. Die im Wohnungseigen-
tumsgesetz verankerten Beschlusskompetenzen werden durch diese Regelung
nicht eingeschrankt, haben also Vorrang. Die Regelung dient ausschliefllich der
Erweiterung gesetzlicher Beschlusskompetenzen.

2. Die Anderung bzw. Aufhebung einzelner Bestimmungen der Gemeinschafts-
ordnung, sonstiger Vereinbarungen oder abdingbarer Bestimmungen des Geset-
zes kdnnen jedoch nur erfolgen, sofern daflir sachliche Griinde vorliegen und ein-
zelne Wohnungseigentiimer aufgrund der Neuregelung gegeniiber dem bisherigen
Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt werden. Auch solche Beschliisse kén-
nen nur mit der entsprechenden qualifizierten Mehrheit unter den genannten Vo-
raussetzungen aufgehoben oder gedndert werden.

3. Das Erreichen der qualifizierten Mehrheit im Sinne von Ziffer 1. ist Beschlussexis-
tenzvoraussetzung. Die Beachtung der geforderten Beschiussinhalte (sachliche
Griinde, keine unbilligen Benachteiligungen) ist Gilltigkeitsvoraussetzung.

4. Unber(ihrt bleibt die Abanderbarkeit etwaiger Bestimmungen der Gemein-
schaftsordnung, die nicht ,Vereinbarung® sind, also mehrheitlich beschlossen und
abgeadndert werden kdnnen, ocbwohi sie formeller Bestandteil der Gemeinschafts-
ordnung sind.

5. Die Begrundung von Sondernutzungsrechten, soweit diese nicht durch die teilen-
de Eigentlimerin zugeordnet werden oder die teilende Eigentlimerin von den ihr in
dieser Urkunde eingerdumten Vollmachten Gebrauch macht, bedarf der Zustim-
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mung aller damit vom Mitgebrauch ausgeschlossenen Wohnungseigentlimer. Dies
ist Beschlussglltigkeitsvoraussetzung.

Vereinbarte und als Inhalt des Sondereigentums im Grundbuch eingetragene
Sondernutzungsrechte kénnen nur mit Zustimmung des sondernutzungsbe-
rechtigten Eigentumers gedndert, eingeschrankt oder aufgehoben werden. Ein
ohne Zustimmung des betroffenen Eigentiimers gefasster Beschluss ist nichtig.

Durch Beschluss der Wohnungseigentiimer wirksam begriindete zusétzliche Son-
dernutzungsrechte kdnnen ebenfalls nur mit Zustimmung des sonder-
nutzungsberechtigten Eigentiimers geéndert, eingeschrankt oder aufgehoben
werden. Dies ist aber lediglich Beschlussguiltigkeitsveraussetzung.

6. Haben sich Umstinde, die zur Grundlage dieser Gemeinschaftsordnung zéhien
nach ihrer Niederlegung schwerwiegend verandert und hétte die teilende Eigen-
tmerin und die sonstigen Wohnungseigentimer die Gemeinschaftsordnung nicht
oder mit anderem Inhalt errichtet, wenn sie diese Verénderungen vorausgesehen
hatten, kann Anpassung der Gemeinschaftsordnung verlangt werden, soweit ei-
nem oder einzelnen Wohnungseigentiimern unter Berticksichtigung aller Umstan-
de des Einzelfalls, insbesondere der vertraglichen oder gesetzlichen Risikovertei-
lung, das Festhalten an der Gemeinschaftsordnung nicht zugemutet werden kann.

Dem steht gleich, wenn wesentliche Vorstellungen, die Grundlage der Gemein-
schaftsordnung geworden sind, sich als falsch herausstelien sollten.

7. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, zu soichen abéndernden Vereinbarun-
gen auf Kosten der Gemeinschaft die erforderlichen Bewilligungen zur Grund-
bucheintragung zu erteilen. Alle Wohnungseigentimer bevoliméchtigen hiermit
den jewsiligen Verwalter unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181
BGB, sie bei der Abgabe der zur Grundbucheintragung notwendigen und zweck-
dienlichen Erkidrungen und Antrage gegeniiber Notar und Grundbuchamt zu ver-
treten. Diese Vollmacht gilt gegeniiber dem Grundbuchamt unbeschrénkt. Der
Verwalter ist weiterhin berechtigt, im Namen der tetrefienden Wohnungs- und
Teileigentimer auf Kosten der Gemeinschaft eventuell erforderliche Zustimmun-
gen dinglich Berechtigter einzuholen und entgegenzunehmen.

§3
Wirtschaftliche Trennung

1. Die Hauser A, B, C und D sowie die Tiefgarage bilden je eine Wirtschaftseinheit.

2. Die jeweiligen Eigentimer von Sondereigentumseinheiten eines Hauses bzw. der
Tiefgarage sind zur Instandhaltung, Instandsetzung sowie etwaigen Verkehrssi-
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cherungen gemeinschaftlichen Eigentums der jeweilgen Wirtschafiseinheit auf je-
weils eigene Kosten verpflichtet.

Ausgenommen ist die zentrale Heizungsanlage in Haus A, nebst Zubehdr und
Pelletlager, deren Instandhaltung und Instandsetzung allen Wohnungs- und Tei-
leigentiimern der Hauser A bis D gemeinschaftlich abliegt. Entsprechendes gilt fir
die Instandhaltung und Instandsetzung des gesamten Leitungsnetzes insoweit.

Soweit es um die Instandhaltung und Instandsetzung konstruktiver Bestandteile
der Tiefgarage, insbesondere der Bodenplatte, der Wande, der Stlutzen und der
Decke geht, obliegt die Instandhaltung und Instandsetzung allen Wohnungs- und
Teileigentiimern gemeinsam.

Neben der gemeinschaftichen Instandhaltungsriicklage ist fur jede Wirtschafts-
einheit eine eigene Instandhaltungsricklage zu bilden.

Uber die Kosten der Instandhaltung und der instandsetzung sowie Verkehrssiche-
rung hinaus haben die jeweiligen Eigentiimer von Sondereigentumseinheiten einer
Wirtschaftseinheit auch im Ubrigen alle gemeinschaftichen Kosten i.8.v. § 16 Abs.
2 WEG allein zu tragen, soweit eine eindeutige Zuordnung maglich ist. Im Zweifel
gehen Kosten zu Lasten aller Wohnungs- und Teileigentimer oder jedenfalls nicht
nur zu Lasten einer Wirtschaftseinheit.

Sind Kosten nur deshalb nicht einer Wirtschaftseinheit zuzuordnen, weil Zwi-
schenzahler oder dhnliches fehlen, kénnen die Wohnungseigentimer gemal § 21
Abs. 3 WEG mehrheitlich eine technische Nachristung beschlieBen, die eine Zu-
ordnung ermdglicht. Insoweit kann jeder Wohnungs-und Teileigentimer gemal §
21 Abs. 4 WEG eine Nachristung verlangen. Die Nachristungskosten sind von al-
len Wohnungs- und Teileigentiimern gemsinschaftlich zu tragen.

§4

Gebrauchsregelung Mehrhausaniage:

Die jeweiligen Eigentimer der Sondereigentumseinheiten eines Hauses bzw. der
Tiefgarage haben das ausschliefliche Nutzungsrecht an allen im Gemeinschafts-
eigentum stehenden Raumen, Anlagen, Einrichtungen, Geb&udeteilen dieses
Hauses bzw. Tiefgarage. Die jeweiligen Eigentlmer der anderen Hauser bzw.
Tiefgarage sind von der Mitnutzung ausgeschlossen.

Ausgenommen hiervon ist lediglich die im Haus A untergebrachte zentrale Heiz-
und Warmwasserversorgungsanlage, die den gemeinschaftlichen Gebrauch und
der gemeinschaftlichen Nutzung durch alle Wohnungs- und Teileigentiimer dient.
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3. Ausgenommen hiervon sind ferner etwaige neue infrastrukturelle Einrichtungen,
die entstehen kénnten und ihrer Natur nach dem gemeinschaftiichen Gebrauch
durch alle Wohnungs- und Teileigentimer dienen.

4. Demzufolge sind auch die jeweiligen Eigentimer der Einheiten eines Hauses al-
leine berechtigt, den Gebrauch und die Nutzung dieses Hauses allein zu regeln.

§5

Bauliche Verdnderungen Mehrhausaniage

Auch Uber bauliche Veranderungen entscheidet die jeweilige Wirtschaftseinheit. Aller-
dings darf das duRere Erscheinungsbild der gesamten Wohnanlage nicht durch bauli-
che Veranderungen beeintréchtigt werden. Im Zweifel entscheidet der Verwalter fur
die und anstelle der gesamten Wohnungseigentiimer Uber die Zuléssigkeit von sol-
chen Veranderungen nach pflichtgeméien Ermessen.

§6
Mehrfachparksysteme

1. Hinsichtlich der fiinf Mehrfachparksysteme wird vereinbart, dass jeweils 1/4 Mitei-
gentumsantei! zur alleinigen Nutzung eines Kfz.-Steliplatzes berechtigt. Die teilen-
de Grundstiickseigentiimerin bestimmt bei der Erstverduerung eines solchen Mit-
eigentumsanteils in Mehrfachparksystem im Verauberungsvertrag, an welchem
Stellplatz im Mehrfachparksystem der Erwerber das alleinige Nutzungsrecht er-
wirbt. Die Vereinbarung dieses ausschlieBlichen Nutzungsrechts gemal §§ 13, 15
Abs. 1 WEG ist im Bestandsverzeichnis des betreffenden Grundbuchs einzutragen

2. Die Unterhaliung, Instandhaltung, Instandsetzung sowie die Verkehrssicherung
eines Mehrfachparksystems, insbesondere der Hebebihne mit Hydraulik, obliegt
dem Bruchteilseigentimer des jeweiligen Mehrfachparksystems gemeinsam. In-
soweit entstehende Kosten haben die Bruchteilsmiteigenttimer zu gleichen Teilen

Zu tragen.

3. Jeder Bruchteilsmiteigentiimer kann sein Stimmrecht im Umfang des von ihm er-
worbenen Miteigentumsanteil am Mehrfachparksystem eigenstéandig in der Eigen-
timerversammlung ausiiben. Entscheidungen der Bruchteilsmiteigentimer Uber
das Abstimmverhalten bei der Eigentiimerversammiung haben nicht vorauszuge-

hen.

4. Die jeweiligen Bruchteilsmiteigentimer eines Mehrfachparksystems schulden der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer Hausgeld nur im Umfange ihres erworbe-
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nen Miteigentumsanteils am Mehrfachparksystem. Eine gesamtschuldnerische
Haftung der Bruchteilsmiteigentiimer wird ausgeschlossen. Somit ist der Verwalter
auch berechtigt, Jahreseinzelabrechnungen fir jeden Bruchteilsmiteigentimer ei-
nes Mehrfachparkystems und nicht fir die Miteigentimergemeinschaft eines Mehr-
fachparksystems zu erstellen.

Der jeweilige Nutzungsberechtigte darf auf dem ihm zugewiesenen Stellptatz nur
im StraRenverkehr zugelassene Kraftfahrzeuge abstellen.

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Auseinandersetzung der an dem Tei-
leigentum insgesamt bestehende Gemsinschaft wird auf Dauer ausgeschliossen.
Zulassig ist dagegen die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Auseinanderset-
zung hinsichtlich des jeweiligen 1/4 Miteigentumsanteils.

Abschnitt B - Wohnungseigentiimer

§7

Gebrauch

Die im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Teile, Anlagen und Einrichtungen
der Wohnanlage stehen den Wohnungseigentlimern und deren Haushaltsangehd-
rigen zum gleichen Gebrauch offen, ohne Riicksicht auf Wertverschiedenheit der
einzelnen Eigentumswohnungen. Die dbrigen Nutzungen stehen den Wohnungs-
eigentimern gemeinschaftlich zu im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile (Mieter-
|6s aus gemeinschaftlichem Eigentum oder dhnliches).

a) Jeder Eigentimer einer Sondereigentumseinhett, die als Mohnung” bezeich-
net ist, ist berechtigt, seine Wohnung einschlieflich etwa dazugehériger Bal-
kone bzw. Dachterrassen, Terrassen und Gartenfiichen im Rahmen der Vor-
schriften dieser Gemeinschaftsordnung und der noch aufzustellenden Haus-
ordnung nach Belieben zu Wohnzwecken zu gebrauchen oder gebrauchen zu

{assen.

b) Jeder Sondereigentiimer einer Sondereigentumseinheit die als ,Garagenstell-
platz" bezeichnet ist, ist berechtigt seinen Garagensteliplatz im Rahmen der
Vorschriften dieser Gemeinschaftsordnung und der noch aufzustellenden
Hausordnung nach Belieben zum Abstellen von Fahrrademn, Motorrédern oder
PKW's zu gebrauchen oder gebrauchen zu lassen, bei Mehrfachparksystem
aber lediglich zum Abstellen von PKW's.

c) Jeder Sondereigentimer dem ein Sondernutaungsrecht an einem PKW-
Stellplatz zugeordnet ist, ist berechtigt seinen PKW-Steliplatz im Rahmen der
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Vorschriften dieser Gemeinschaftsordnung und der noch aufzustellenden
Hausordnung nach Belieben zum Abstellen von Fahrrédern, Motorradern oder
PKW's zu gebrauchen oder gebrauchen zu lassen.

d) Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens aller Wohnungseigentimer ist
das Gebrauchsrecht nach Treu und Glauben mi Rucksicht auf die Verkehrs-
sitte so auszuliben, dass dadurch keinem anderen Wohnungseigentiimer oder
Hausbewohner Uber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidli-
che Maf hinaus eine Beeintréchtigung oder ein Nachteil entsteht. Eine An-
bringung von Satellitenantennen ist nicht gestattet.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet sein Sondereigentum und das gemein-
schaftliche Eigentum schonend und pfleglich zu behandeln. Im Einzeinen ist fur
den Gebrauch des Sondereigentums und des gemeinschaftlichen Eigentums die

Hausordnung mafigebend.

Zur Auslibung eines Gewerbes oder eines Berufes in einer Wohneinheit ist der
Wohnungseigentiimer nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwalters berechtigt,:
und zwar vorbehaltlich einer eventuell erforderlichen behérdlichen Genehmigung

fur diese Nutzungsénderung.

Der Verwalter kann die Einwilligung nur aus einem wichtigen Grund verweigern
oder mit Auflagen verbinden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die
Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintrachtigung der
anderen Hausbewohner oder eine ibermaRige Abnufzung des gemeinschaftlichen
Eigentums mit sich bringt oder befiirchten lasst.

Firmen- und Hinweisschilder und Reklameeinrichtungen durfen nur mit Einwilli-
gung des Verwalters und nur in der vom Verwalter zubestimmenden Form und Art
angebracht werden. Der Verwalter kann die Einwilligung nur aus wichtigem Grund
verweigern oder mit Auflagen verbinden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere,
wenn die Aufstellung des Schildes oder der Reklameeinrichtung eine unzumutbare
Beeintrachtigung der anderen Hausbewohner oder eine (berméRige Abnutzung
des gemeinschaftlichen Eigentums mit sich bringt oder befurchten lasst.

Der Verwalter kann eine erteilie Einwilligung widerrufen, wenn sich eine fir die
Erteilung maRgeblich gewesene Voraussetzung &ndert oder Auflagen nicht einge-
halten werden. Erteilt der Verwalter die erforderliche Einwilligung nicht oder wider-
ruft er sie, so kann der Wohnungseigentiimer einen Mehrheitsbeschluss der Woh-
nungseigentimer herbeifiihren (einfache Mehrheit der anwesenden Wohnungsei-

gentimer).

Die PKW-Abstellplatze sind von den Sondernufzungsberechtigien in einem sau-
beren Zustand zu halten. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Verschmutzung
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durch Ol. Der Verwalter ist berechtigt, die PKW-Abstellpldtze ggf. zu Lasten des
Sondernutzungsberechtigten von einer Spezialfirma reinigen zu lassen. Gleiches
gilt auch fir Garagenstellplaize.

Die auf den PKW-Abstellplatzen, die einem Sondernutzungsrecht unterliegen, ab-
gestellten Kraftfahrzeuge dirfen dort nicht gewaschen, gewartet oder mit Kraftstoff
bzw. Schmierstoffen versorgt und auch nicht mit brennbaren Flussigkeiten gerei-
nigt werden. Gleiches gilt auch fur Garagenstellplétze.

Der Sondernutzungsberechtigte an einem PKW-Abstellplatz ist berechtigt, den
PKW-Abstellplatz auch an Dritte ohne Vermietung des Wohnungseigentums zu
vermieten.

Soweit den jeweiligen Wohnungseigentiimern der Sondereigentumseinheiten im
Erdgeschoss ein Sondernutzungsrecht unter Ausschluss der Ubrigen Miteigentl-
mer an den Freiflachen eingerdumt ist oder wird, gelten folgende Regelungen:

Diese Gartenflachen diirfen nur als Ziergérien genuizt werden. Die Gartenfidchen
sind von den Sondernutzungsberechtigten in einem gepflegten Zustand zu halten.
Bei der Bepffanzung der Gartenfldchen sind die Festsetzungen der zusténdigen
Behorden zu beachten, wenn solche existieren.

Die Zaune zwischen den Sondernutzungsrechten und zu Gemeinschaftsflachen
durfen nur als Stabgitterzdune mit Rechteckpfosten dunkelgrau beschichtet aus-
gefiihrt werden. Die Héhe betragt maximal 80 cm. Indie Gitter durfen keine Sicht-
schutzstreifen, keine Planen, Matten, Folien 0.4. eingeflochten oder befestigt wer-
den. Die Begriinung der Z&une durch Kietterpflanzen oder die Pflanzung von He-

cken ist zuléssig.

Soweit die dem Sondernutzungsrecht unterliegende Gartenflache an Gemein-
schaftseigentum grenzt, welches nicht ebenfalis eine einem Sondernutzungsrecht
unterliegende Gartenflache ist, ist an den Zaun eine Hecke zu pflanzen.

Die Eigentiimer sind berechtigt, entlang der Einfriedung der Sondernutzungsberei-
che sowie zu den angrenzenden Nachbargrundsticken Sichtschutz-Hecken zu
pflanzen. Die Hoéhe der Hecke ist auf 1,50 m Gber OK Gelénde begrenzt. Die Brei-
te der Hecke darf insgesamt 60 cm nicht Uberschreiten. Der Heckenschnitt ist, in
Abhéngigkeit der eingesetzten Pflanzen, aber mindestens 2 x im Jahr durchzufuh-
ren. Zwischen den Schnitten sind stark wachsende Triebe zurlick zu schneiden.
Wege zwischen den Hausern sind sténdig freizuhalten. Die Begrinung von Zau-
nen und Einfriedungen mit rankenden Pflanzen ist nur im Rahmen des, fur Hecken
(s. 0.) geltenden Umfangs, zulassig. Z&une und Einfiedungen missen zur Unter-
stitzung der Ranken so verstarkt werden, dass die Einfriedung nicht Uberlastet

oder beschadigt wird.
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Die Flachen von Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflichen sind von Be-
wuchs freizuhalten, der ein Befahren durch Feuerwehrfahrzeuge behindert.

Stark wuchernde Pflanzen, insbesondere solche, die flachwurzelnde Ausldufer bil-
den, sind in den vorgegebenen GréRen zu beschneiden und mit Wurzelsperren zu
pflanzen. Stréducher, Hecken und Baume sind so anzupflanzen und zu beschnei-
den, dass Aste und Zweige die Gebaude auch bei Windeinwirkung nicht berlihren.
Eine Fassadenbegriinung ist nicht zuldssig. Ausgefallene Pflanzen sind kurzfristig
zu entfernen und im Falle von Hecken durch Ersatzpflanzung in gleicher Grofe zu
ersetzen.

In den mit ,Aufstellflache fir Grill* gesondert gekennzeichneten Bereichen der
Freiflachen, Plan A 711.1c — Seite 4 der Anlage 2) -, ist unter Beachtung der ge-
setzlichen Beschrankungen und der gegenseitigen Riicksichtnahme die Verwen-
dung von Grillgeraten zugelassen. Nur in diesen gekennzeichneten Zonen ist die
Verwendung von Holzkohle- oder Gas-Grills zuldssig. Die Errichtung eines statio-
naren Grills ist nicht gestattet.

In mit ,Aufsteliflache flr Gartenhiitte" gesondert gekennzeichneten Bereichen der
Freiflachen, Plan A 711.1¢ Seite 4 der Anlage 2), ist die Aufstellung von Geréte-
schuppen flr Gartenmébel und Gerate zuldssig. Als Unterbau der Geréteschup-
pen sind Pflasterflichen, die oberflaicheneben mit den angrenzenden Grinflachen
verlegt sind, zulassig, die nicht mehr als 15 cm Uber den Umriss der Schuppen
hinausgehen. Betonierte Fundamentplatten sind nicht zuldssig. Die Gerateschup-
pen missen aus Metall bestehen. Die &ulReren Abmessungen einschiiellich eines
eventuellen Vordachs sind auf 2,20 m x 1,80 m und eine Hohe von 2,20 m be-
grenzt, Farbe dunkelgrau, Flach- oder Pultdach. Ein Anbau an die Wénde der Ge-
bédude ist nicht zuldssig. Sofern Gerateschuppen an Grenzen von Sondernut-
zungsrechen aufgestellt werden, sind die Schuppen an den Nachbarschuppen an-
zubauen. Abweichungen von diesen Festlegungen sind durch Beschiuss der Ei-
gentiimerversammlung, der mit einfacher Mehrheit getroffen werden kann, még-
lich.

Fest installierte Spielgeréte sind auf eine Gesamtfliche von 5 m? begrenzt.
Abweichungen von diesen Festlegungen sind durch Beschluss der Eigentiimerver-
sammlung, der mit einfacher Mehrheit getroffen werden kann, méglich.

. Die technische Ausfilhrung und die Farbe von Markisen werden von der teilenden
Eigentlimerin festgelegt. Abweichungen von diesen Festlegungen sind durch Be-
schluss der Eigentlimerversammiung, der mit einfacher Mehrheit getroffen werden
kann, moglich.
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10. Die Treppenhauser sind freizuhalten, es diirfen insbesondere keine beweglichen
Gegenstande z.B. Kommoden, Schranke oder Bekisidungssticke (z.B. Schuhe)
auf- bzw. abgestellt werden. Uber die Aufstellung von Topfpflanzen (ob, wie und
wo) bzw. Abstellung von Kinderwagen, Rollstuhlen (wie und wo) entscheidet der
Verwalter nach pflichtgemaRen Ermessen. Abweichungen von diesen Festlegun-
gen, soweit behdrdlich zuldssig, sind durch Beschluss der Eigentiimerversamm-
lung, der mit einfacher Mehrheit getroffen werden kann, méglich.

s

Verdnderungen

1. Veranderungen, die im Zusammenhang mit der Erstersteliung des Bauvorhabens
erfolgen, an oder in der Wohnungseigentumsanlage, z.B. Um-, An- oder Ein-
bauten sowie Zusammenlegungen von Wohneinheiten, bedlirfen, soweit dadurch
das Sondereigentum eines anderen Wohnungseigentimers nicht direkt berlhrt
wird, nicht der Genehmigung der WEG oder des Verwalters.

2. Ohne dass dadurch die Volimacht der teilenden Eigentiimerin eingeschrankt wird,
beddrfen im Ubrigen bauliche Veranderungen an oder in der Wohnanlage, z.B.
Um- An- oder Einbauten, soweit dadurch das Gemeinschaftseigentum betroffen
wird, der Zustimmung der Wohnungseigentiimer entsprechend Teil [Il Abschnitt A
§ 2 Ziffer 2. ff. soweit in dieser Urkunde nichts anderes geregelt ist. Die Be-
schlussfassung erfolgt gemaR Teil Il Abschnitt B Ziffer 3 und § 3 jeweils nur durch
die Untergemeinschaft des betroffenen Gebaudes bzw. Tiefgarage.

§9
Schadenshaftung

1. Jeder Wohnungseigentiimer haftet fur vorsatzliche oder fahriéssige Beschadigung
oder unsachgeméRe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.

Er haftet ferner, wenn der Schaden durch Personen verursacht worden ist, die
seinem Hausstand oder Wirtschaftshetrieb angehoren oder die fir ihn tétig oder

seine Géaste sind.

Dies gilt ferner fUr Personen, denen der Wohnungseigentimer die Benutzung sei-
ner Raume Uberlassen hat.

2. Ziffer 1. gilt bei Besch&digung des Sondereigentums eines anderen Wohnungs-
eigentiimers entsprechend.
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§10
Instandhaltung / Instandsetzung

Jeder Wohnungseigentiimer hat die zu seinem Sondereigentum gehérenden Teile
der Wohnanlage auf eigene Kosten dauernd in gutem Zustand zu erhalten.

Er hat unverziglich auch jeden Schaden zu beseitigen, der durch Dritte oder
durch hohere Gewalt entstanden ist.

Die im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Teile, Anlagen und Einrichtungen
der Wohnanlage sind auf gemeinsame Kosten dauernd in gutem Zustand zu er-
halten. Die Kostentragung erfolgt jeweils nur durch die Wohnungseigentimer des
betroffenen Gebdudes bzw. Tiefgarage soweit mdglich. Es gilt Teil 1| Abschnitt B
Ziffer 3 dieser Teilungserklarung bzw. vorstehendem § 3.

Die Wartung, Instandhaltung und Schadensbeseitigung an Fenster und Tiren, die
im gemeinschaftlichen Eigentum stehen, aber rdumlich dem jeweiligen Sonderei-
gentum zuzuordnen sind, einschlieBlich der Beschldge und der Dichtungen ist
Sache des jeweiligen Wohnungssigentiimers. Soweit nicht vorstehend Teil Hl Ab-
schnitt B § 7 Ziffer 7. Anwendung findet, werden die Kosten der Instandhal-
tung/Instandsetzung hinsichtlich der oberirdischen PKW-Stellplatze und ihrer Zu-
fahrt im anliegenden Plan A 711b Seite 6 der Anlage 2), mit S 51 bis S 58 bzw.
$59 — S60 gekennzeichnet nur von denjenigen Wohnungseigentiimern getragen,
deren Wohnungseigentum Sondernutzungsrechte an PKW-Stellplatzen zugewie-
sen ist.

Die Kosten werden separat fir die Stellplatzgruppe A, bestehend aus den Stell-
pldtzen S51 - S58 sowie der Stellplatzgruppe B, bestehend aus den Stellpldtzen
S59 + S60 ermittelt. Dabei erfolgt wiederum die Aufteilung der Kosten nach An-
zahl der PKW-Stellplatze innerhalb dieser Stellplatzgruppen.

Uber gréRere Instandsetzungsmafinahmen (z. B. Anstrich der AuRenfassade,
Dacheindeckung etc.) entscheidet die jeweilige Untergemeinschaft, Teil Il Ab-
schnitt B Ziffer 3 bzw. vorstehendem § 3. Die Entscheidung hat auch die Frage
der Kostendeckung zu umfassen.

Jeder Wohnungseigentiimer hat jede Wertminderung der Wohnanlage zu vertre-
ten, die durch eine Vernachléssigung seiner Instandhaltungspflicht entstanden ist.

Jeder Wohnungseigentlmer ist verpflichtet, von thm wahrgenommene Mangel
und Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum dem Verwalter unverziglich in
Textform anzuzeigen. Desgleichen ist das Auftreten von Ungeziefer in Textform
anzuzeigen.
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§11
Instandhaltungsriickstellung

Die Wohnungseigentimer sind zur Ansammiung einer Instandhaltungs-
ruckstellung fir das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet. Ober ihre Ver-
wendung beschlieRen mit Stimmenmehrheit die Wohnungseigentimer, soweit es
sich nicht um kleine Instandhaltungsmafnahmen handelt, die vom Verwalter ohne
Beschlussfassung der Wohnungseigentimer beauftragt werden kénnen oder so-
weit aus sonstigen Griinden eine Beschlussfassung nicht erforderlich ist. Die Bil-
dung der Instandhaltungsriicklage sowie die Beschlussfassung Uber deren Ver-
wendung wird getrennt fur jedes Gebdude und die Tiefgarage vorgenommen. Es
gilt Teil Il Abschnitt B Ziffer 3 bzw. vorstehendem § 3.

Zur Ansammlung der Instandhaltungsrickstellung ist ein angemessener Jahres-
beitrag - je Quadratmeter Wohnflache bzw. je Garagensteliplatz - in gleichen mo-
natlichen Raten an den Verwalter zu entrichten. Die Verpflichtung zur Entrichtung
der Instandhaltungsriicklage beginnt zum Zeitpunkt der Bezugsfertigstellung des

jeweiligen Hauses.

Dieser Betrag belauft sich bis zu einer Beschlussfassung der WEG (iber die Ande-
rung dieses Betrages, vorerst auf 0,15 € je m? Wohnfidche bzw. 0,50 € je Stell-

platz monatlich.

Mit Rilcksicht auf die Gewshrleistungsverpflichtungen der teilenden Grund-
stiickseigentlimerin ist diese von der Instandhaltungsriicklage solange entbunden,
wie sinzelne Sondereigentumseinheiten sich noch ininrem Eigentum befinden und
nicht vermietet sind. Nach Vermietung einer sich im Eigentum der teilenden
Grundstiickseigentimerin befindlichen Sondereigentumseinheit entféllt die vorge-
nannte Befreiung von der Instandhattungsriicklage fir diese Sondereigentumsein-

heit.

§12
Versicherungen

Die Wohnanlage wird, mit Ausnahme der Wohnungseinrichtungen, als Ganzes
versichert, wobei - sofern méglich - eine Versicherung getrennt fir jedes der Ge-
bsude und der Tiefgarage entsprechend Teil Il Abschnitt B Ziffer 3 bzw. vorste-

hendem § 3 abgeschlossen werden soll.
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Folgende Versicherungen sind durch die WEG abzuschlieRen, soweit nicht bereits
durch die teilende Eigentiimerin abgeschlossen:

— Brand-Feuerversicherung,

- Leitungswasserschadenversicherung mit Einschluss der sanitdren Objekte,

— Gebaude-Haftpfiichtversicherung einschlieflich der Haftpflicht des Haus-
meisters gegeniiber den einzelnen Wohnungseigentimern (soweit kein
Hausmeisterbetrieb mit Haftpflichtversicherungsnachweis beauftragt wird),

- Sturmschadenversicherung (Hagelversicherung),

— Glasversicherung fir das gemeinschaftliche Eigentum,

-~ Blitzschadenversicherung,

- Elementarversicherung gegen Riickstau.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt zundchst dem Verwalter.

Die Wohnungseigentimer kénnen durch Stimmenmehrheit beschlielen, nach
Ablauf der ersten Versicherungsperiode die Versicherungsgesellschaft zu wech-
seln. Teil Il Abschnitt B Ziffer 3 bzw. vorstehendem § 3 findet Anwendung. Die
Versicherungen sind, soweit mdglich, zum gleitenden Neuwert abzuschlielen.

§13
Wiederaufbau

Wird das Bauwerk ganz oder teilweise zerstért, so ist es wieder aufzubauen, falls
der Schaden durch eine Versicherung oder auf andere Weise gedeckt ist.

Ist der Schaden nicht oder nicht voll gedeckt und findet sich nicht die notwendige
Mehrheit zum Wiederaufbau, so kénnen die aufbauwilligen Wohnungseigentimer
von den anderen die Ubertragung des Wohnungseigentums an sich oder andere
gegen Wertersatz verlangen. Geschieht dies nicht, so kann von jedem Wohnungs-
eigenttimer die Aufhebung der Gemeinschaft gefordert werden. Teil [t Abschnitt B
Ziffer 3 bzw. vorstehendem § 3 findet Anwendung nur im Verhdltnis der vier Ge-

bdude untereinander.
§ 14
Nutzungen und Lasten

Die Nutzung des Sondereigentums steht den Wohnungseigentiimern allein zu; die
Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums regelt voistehender § 7.
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2. Die Kosten und Lasten des Sondereigentums tragt jeder Wohnungseigentimer
selbst. Die Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums einschlieBlich
einer etwaigen Heizungsanlage und Schornstein tragen die Wohnungseigentimer
gemeinschaftiich nach dem Verhltnis ihrer Miteigentumsanteile, wobei die Las-
ten, soweit irgend méglich, filr das Gebaude und dem dies zuzuordnenden Ge-
meinschaftseigentum und dem Tiefgaragenanteil getrennt zu ermitteln sind, siehe
Teil Il Abschnitt B Ziffer 3 bzw. vorstehendem § 3.

3. Bewirtschaftungs- oder Verbrauchskosten, die ein Wohnungseigentimer durch
einen das gewdhnliche MaR Ubersteigenden Gebrauch oder Verbrauch verur-

sacht, hat er allein zu tragen.

§15
Wohngeld

1. Die Lasten gemaR vorstehendem § 14 Ziffer 2 und 3 sowie vorstehendem § 3
werden fur den einzelnen Wohnungseigentimer gemafl den Bestimmungen der
nachfolgenden Ziffer 6 vom Verwalter berechnet und werden als "Wohngeld" bis
zum dritten Werktag eines jeden Monats im Voraus vom Termin der Bezugsfertig-
keit an auf das vom Verwalter einzurichtende Konto der Wohnungseigentliimerge-
meinschaft durch Lastschrifteinzug erhoben, sofern der einzelne Wohnungseigen-
timer dieser Zahlungsweise nicht widerspricht.

Nur Zahlungen mittels Lastschrift bzw. Uberweisung auf das vorgenannte Konto
haben schuldbefreiende Wirkung.

2. Werden Teilzahlungen ohne Bestimmung geleistet, so bestimmt der Verwalter die
Art der Verwendung. Einzahlungen von Wohngeld auf Sperrkonto gelten als Fall
der Saumnis mit den damit verbundenen Folgen.

3. Die Aufrechnung gegen Wohngeldforderungen sowie die Zurlickbehaltung und die
Hinterlegung von Wohngeldern sind unzuldssig. VerstdRe gegen diese Bestim-
mung gelten als Fall der Sdumnis mit den damit verbundenen Folgen.

4. Sofern Wohngeldzahlungen nicht bis zum 10. des betreffenden Monats auf dem
Konto der Wohnungseigentiimergemeinschaft eingegangen sind und vom Verwal-
ter angemahnt werden miissen, ist eine Mahngebihr in Héhe von 1 Prozent des
riickstandigen Wohngeldes, mindestens jedoch von 10,00 € zu entrichten.

5 Kommt ein Wohnungseigentiimer mit falligen Wohngeldzahlungen innerhalb eines
Geschéftsjahres im Wiederholungsfalle 1&nger als funfzehn Tage in Verzug, so er-
hoht sich die Verwaltungsgebiihr fur die Monate, in die der Verzug fallt, auf das

Doppelte.
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Weiterhin sind in dem vorgenannten Fall Verzugszinsen an die WEG in Hohe von
5 Prozentpunkten Uber dem Basiszinssatz zu zahlen.

Die Hohe des Wohngeldes setzt sich im Wesentlichen aus folgenden Kostenbei-
trdgen zusammen, wobei auch insoweit entsprechend Teil Il Abschnitt B Ziffer 3
bzw. vorstehendem § 3 und vorstehendem § 14 Abs. 2 die Kosten - soweit irgend
moglich - getrennt fiir jedes einzelne Geb&ude und Tiefgarage ermittelt werden
sollen.

a) Verwaltungsgebihr
Diese wird pauschal entsprechend der giiltigen Vereinbarung zwischen Woh-

nungseigentiimern und dem Verwalter berechnet.
b) Betriebs-, Bewirtschaftungs- und Verbrauchskosten.

Diese sind im Wesentlichen:

- Versicherungspramien

- Kanalgebihren

- Mullabfuhrgebiihren

- Grundsteuern, soweit sie nicht vom einzelnen Wohnungseigentiimer di-
rekt von der Gemeinde angefordert werden

- Schornsteinfegerkosten und -gebiihren

- Pflege der Kosten der Gartenanlage, soweit nicht Sondernutzungsfla-
che

- Kosten der Stralenreinigung und des Winterdienstes

- Kosten fur Hausmeister und Raumpfleger

- Kosten fir Pflege und Wartung des Gemeinschaftseigentums und der
zugehdrigen Anlagen

- Kosten fur Wartung und Reparatur der haustechnischen Einrichtungen
(soweit vorhanden) wie Aufzug, Garagentor und Garagentorantrieb,
Heizungs- und Trinkwasseranlage, Regenwasserhebeanlage, Drai-
nagewasserhebeanlage, Ruckstauverschiisse, Zisterns, Brauchwas-
seranlage, Regenrlickhalteeinrichtung u.a.

- Kosten fur Allgemeinstrom

- Wasserkosten, soweit sie gemeinschaftlich anfallen

- Kosten der Zentralheizung (Brennstoffe, Wartung, Ascheentsorgung
usw.) bzw. Kosten der Warmelieferung

- Kosten der Kleinreparaturen

- Kosten fur Anschaffungen, die das Gemeirschaftseigentum betreffen

- Kosten fur Gerate, Werkzeuge und Maschinen far die Hausmeister-
tatigkeit, soweit sie von der Wohnungseigentimergemeinschaft ange-
schafft und dem Hausmeister zur Verflguny gestellt werden
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- Kosten fiir notwendige Wartungsvertrige sonstiger betrieblicher Einrich-
tungen

- Miet-/Leasingaufwendungen fiir Messgeréie

- Kosten flr Kabelfernsehen incl. Wartung des Verteilernetzes

- Kosten der Namensbeschriftung der Klingel- und Briefkastenanlage

Diese Kosten werden jahrlich nach der tatséchlich angefallenen Hohe ermittelt
und auf die Wohnungseigentiimer nach Zehntausendstelanteilen - soweit
moglich getrennt fiir die Geb&ude und Tiefgarage gemaf Teil Il Abschnitt B
Ziffer 3, Teil Hll Abschnitt B § 11 Ziffer 2 im Verhaltnis der Miteigentumsanteile
der Wohnungseigentimer des Gebaudes und der Tiefgarage - verteilt. Soweit
Zahlereinrichtungen oder Messgeréte eine Verteilung nach Verbrauch in den
Wohnungen erméglichen, werden 30 % der Gesamtkosten uber die innenlie-
genden Wohnflachen und 70 % nach Verbrauch berechnet.

Bis zur Abrechnung der Kosten werden monatich auf die Betriebs-, Bewirt-
schaftungs- und Verbrauchskosten Abschlagszahlungen durch die Woh-
nungseigentiimer geleistet, die sich in ihrer Héhe nach der vom Verwalter an-
zufertigenden Vorjahresabrechnung, im ersten Wirtschaftsjahr nach den Er-
fahrungssatzen des Verwalters und, falls groRere Kostendnderungen zu er-
warten sind, nach dem Wirtschaftsplan richten. Die Ermittlung und Verteilung
erfolgt in der endgliltigen Jahresabrechnung.

Die Wohnungseigentimer leisten innerhalb von 4 Wochen nach Bezug gine
Wohngeldzahlung von 750,00 EUR, die jeweils in Hohe von 75,00 EUR mit
den nachsten zehn fallig werdenden monatlichen Abschlagszahlungen ver-

rechnet werden.

7. Der jeweilige Sonderrechtsnachfolger haftet fur den gesamten, auf die jeweili-
ge Wohnungs- oder Teileigentumseinheit entfallenden, in der Jahreseinzelab-
rechnung ausgewiesenen Schuldsaldo, die nach seinem Eintritt in die Ge-
meinschaft durch Beschluss genehmigt wurde. Seine Haftung ist demnach
nicht auf die Abrechnungsspitze beschrankt. Entsprechendes gilt fur die Falle
angeordneter Zwangsverwaltung oder eréffneter Insolvenzverfahren. Der ge-
samte ausgewiesene Abrechnungssaldo ist ungeachtet der Ursache seines
Entstehens Ausgabe der Zwangsverwaltung im Sinne von § 1565 ZVG und
Masseverbindlichkeit im Insolvenzverfahren.

§16
Abrechnung und Wirtschaftsplan

1. Der Verwalter hat nach Ablauf eines jeden Kalenderjahres bis spatestens 30. Juni
eine Gesamtkostenabrechnung fur die Bewirtschaftung der Wohnungseigentums-
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anlage aufzustellen. Auch insoweit soll entsprechend Teil Il Abschnitt B. Ziffer 3
sowie § 3 soweit irgend méglich eine getrennte Atrechnung flr jedes Gebéude
und die Tiefgarage erfolgen. Diese wird anschliefend durch den Verwaltungsbei-
rat in den Geschaftsrdumen des Verwalters innethalb der ortsiiblichen Blro-

stunden geprift.

Diese Abrechnung dient als Grundlage firr die Verteilungsberechnung und Belas-
tung des einzelnen Wohnungseigentums. Das Ergebnis der Prifung durch den
Verwaltungsbeirat ist in Protokoliform festzuhalten.

Widerspricht der Verwaltungsbeirat der vorgeiegten Gesamtkostenabrechnung
oder ein einzelner Wohnungseigentimer der Vertelung und sieht der Verwalter
keine Mdglichkeit, die vorgelegten Abrechnungen zu &ndern, so hat er innerhafb
von vier Wochen nach bekannt werden des Einspruches eine Entscheidung der
Wohnungseigentimerversammlung einzuholen.

Die Verteilungsberechnung wird vom Verwalter innethalb von zwei Monaten nach
der Prifung erstellt und den einzelnen Wohnungseigentiimern mit einer Ubersicht
Uber die Kostenentwicklung zugesandt. Wird nicht innerhalb von zwei Wochen
nach Absendung der Berechnung in Textform begrindeter Widerspruch durch die
einzelnen Wohnungseigentiimer erhoben, gilt die Abrechnung als anerkannt.
MafRgeblich fir die Fristwahrung ist der Poststempe!. Etwa zuviel gezahlte Betrage
sind dem Wohnungseigentimer gut zu bringen; etwaige Fehlbetrage sind inner-
halb eines Monats nach Zugang der Abrechnung ven diesem nachzuzahlen. Zu-
viel gezahlte Betrége werden nicht verzinst. Mit der Anerkennung der Abrechnung
ist die Entlastung des Verwalters, die Abrechnung betreffend, flr das vergangene

Geschaftsjahr verbunden.

Die Verteilung der Kosten aufgrund der Verteilungsrechnung wird in der Gesamt-
kostenabrechnung des dann laufenden Geschéftsjahres berticksichtigt.

Die Gesamtkostenabrechnung dient fur das folgende Jahr als Wirtschaftsplan,
soweit nicht eine Kostenanderung zu erwarten ist.

§17
Mehrheit von Eigentiimern / Niebrauchberechtigte

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschattlich zu oder geht
es auf mehrere Personen Uber, so sind diese verpflichtet, unverziiglich einen mit
Volimacht versehenen Bevoliméchtigien zu bestellen und diesen dem Verwalter
namhaft zu machen. Dies gilt sinngemaf auch fir den Fall der NieBbrauchbestel-

lung.
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Auf Verlangen des Verwalters ist diese Vollmacht in &ffentlich beglaubigter Form
vorzulegen.

2. Die Volimacht muss folgendes enthalten:

- Der Bevollmachtigte muss durch die Vollmacht erméchtigt werden, alle aus
dem Wohnungseigentum herrilhrenden Rechte und Pflichten wahrzunehmen,
insbesondere auch alle Willenserklarungen und Zustellungen mit Wirkung fir
die Vollmachtgeber in Empfang zu nehmen;

- die Vollmacht muss die Berechtigung zur Bestellung von Untervolimachten

enthalten;
- die Vollmacht muss die Bestimmung enthalten, dass sie auch fur die Erben

eines Vollmachtgebers gilt.

3. Die Volimachtgeber verzichten mit der Erteilung der Vollmacht im Aulenverhaltnis
auf die eigene Wahrnehmung ihrer samtlichen aus dem Wohnungseigentum her-

rithrenden Rechte.

4. Bis zur Erteilung dieser Vollmacht gilt jeder Mitberechtigte als von allen Obrigen
Mitberechtigien bevollméachtigt, Erkldrungen mit rechtsverbindlicher Wirkung flr
die anderen Mitberschtigten abzugeben und in Empfang zu nehmen.

5. Kommen die Wohnungseigentiimer der Pilicht zur Erteilung einer Yollmacht laut
Ziffer 2. nicht innerhalb eines Monats nach eingeschriebener Aufforderung durch
den Verwalter nach, so kénnen die anderen Wohnungseigentimer ihre Rechte
nach § 18 WEG geltend machen. Die Frist beginnt mit der Aufgabe der einge-
schriebenen Aufforderung zur Post.

6. Die Personenmehrheit haftet fur samtliche Verpflichtungen aus dieser Wohnungs-
eigentiimerordnung als Gesamtschuldner mit der Maf3gabe, dass Tatsachen, die
auch nur hinsichtlich eines der Gesamtschuldner voriegen oder eintreten, flr oder

gegen jeden von ihnen wirken.

§18
Abwesende oder unbekannte Wohnungseigentiimer

Ist zu einer die Wohnungseigentumsaniage betreffenden MaBnahme die Mitwirkung
samtlicher Wohnungseigentiimer erforderlich oder bedarf es zur Verwaltung einer von
einem Wohnungseigentiimer nicht selbst bewohnten Wohnung dringend einer Ent-
scheidung und ist von dem Wohnungseigentimer eine Stellungnahme oder die Vor-
nahme der notwendigen Rechtshandlung nicht zu erreichen, z.B. weil er Briefe nicht
beantwortet oder weil sein Aufenthaltsort unbekannt oder er etwa bei einem Erbgang

nicht bekannt ist, so gilt folgendes:
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Der Verwalter ist beauftragt, die Bestellung eines Abwesenheits- oder Nachlass-
pflegers zu beantragen.

Kann die Bestellung eines Pflegers nicht erreicht werden, so gelten die anderen
Wohnungseigentiimer als erméchtigt, den Verwalter oder, falls dieser selbst betei-
ligt ist, einen Wohnungseigentiimer mit einfacher Mehrheit zum Bevollméchtigten
des abwesenden Wohnungseigentiimers zu bestellen.

Die anderen Wohnungseigentimer dirfen die Vollmacht nur erteilen, wenn

a) der Verwalter zu der Wohnungseigentimerversammiung mit einge-
schriebenem Brief an die letzte bekannte Anschriit eingeladen hat;

b) in der Einladung die Tagesordnung bekannt gegeben und hierbei darauf hin-
gewiesen ist, dass die Wohnungseigentlimerversammiung flir den Fall des
Nichterscheinens eines Wohnungseigentlimers gemal Ziffer 2. erméchtigt ist,
sinen Bevollméchtigten fiir die Vornahme der unaufschiebbaren Rechtshand-
lung oder Entscheidung zu bestellen.

§19
Entzug des Wohnungseigentums

Fir den Entzug des Wohnungseigentums gilt § 18 Abs. 1 WEG.

§ 20
Vermietung und Einrdumung eines Dauernutzungsrechtes

Der Wohnungseigentiimer kann die in seinem Sondereigentum stehenden Ge-
baudeteile vermieten oder verpachten und an ihnen Dauerwohn- und Dauer-
nutzungsrechte bestellen. Gleiches gilt flr Sondernutzungsrechte an PKW-
Stellpldtzen. Hinsichtlich sonstiger Sondernutzungsrechte ist dies nur zusammen
mit dem Sondereigentum mdaglich.

Dies bedarf der schriftlichen Mitteilung an den Verwalter. Dies gilt auch flr die
Untervermietung - Vermietung durch einen Mieter oder Wohnberechtigten - inner-
halb der eigentlichen Wohnung.

Der Wohnungseigentiimer haftet fir VerstRe des Mieters, Pachters oder des
Wohn- oder Nutzungsberechtigten gegen die Bestimmungen dieser Teilungser-
kldrung wie fur eigene Verstblie.
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§ 21
Ubertragung des Wohnungseigentums / Nieibrauchsbestellung

Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererbiich und kann mit NieRbrauch
belastet werden.

Bei der Ubertragung des Wohnungseigentums geht der Anteil an der Instandhal-
tungsriickstellung einschlieRlich einer etwaigen Nachschusspflicht auf den Erwer-
ber (iber. Der VerduBerer hat keinen Anspruch auf Auseinandersetzung der In-
standhaltungsriickstellung und auf Auszahlung seines Anteils hieran.

Sowohl der VerduRerer als auch der Erwerber sind verpflichtet, dem Verwalter den
Ubergang des Wohnungseigentums unter Angabe der Termine des Vertragsab-
schiusses, der Ubergabe der Wohnung und des Uberganges der Rechte und
Pflichten anzuzeigen.

Beide haften fiir Schiden, die durch ein Unterlassen der Anzeige entstehen, als
Gesamischuldner.

Zur Ubertragung des Eigentums ist die Zustimmung des Verwalters erforderlich.
Dies gilt nicht im Falle der Erstverduflerung durch die teilende Eigentlimerin oder
bei einer Verduflerung des Wohnungseigentums im Wege der Zwangsversteige-
rung oder durch den Insolvenzverwalter.

Abschnitt C -Verwaltung

§ 22
Wohnungseigentiimerversammiung

Wohnungseigentiimerversammlungen kdnnen - unbeschadet § 24 Abs. 3 WEG -
nur durch den Verwalter einberufen werden. Die Ladungsfrist betragt mindestens
vierzehn (14) Kalendertage. Als erster Tag der Ladungsfrist gilt der Poststempel.
Nicht vom Verwalter einberufene Versammlungen sind beschlussunfahig.

Der Verwalter ist zur Einberufung verpflichtet, wenn die Einberufung von mindes-
tens einem Drittel der Zehntausendstelanteile verlangt wird und hierbei die zu be-
ratenden Tagesordnungspunkte erlautert sind. Sofern Beschlussfassungen anste-
hen, die nur ein Gebaude bzw. die Tiefgarage betreffen, kann eine diesbezigliche
Wohnungseigentimerversammliung nur von den Wohnungseigentimemn des be-
treffenden Gebaudes bzw. der Tiefgarage mit einem Drittel der Zehntau-
sendstelanteile der betroffenen Untergemeinschaft Gebaudes verlangt werden.

in allen Fallen kénnen Beschllisse auch schriftlich gefasst werden.
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Die Leitung der Versammlung hat der Verwalter, der auch fir die ordnungsgema-
Re Niederschrift zustandig ist. Erscheint er nicht, so wahlen die Versammelten ei-
nen Leiter, der in diesem Falle fir die ordnungsgeméfe Niederschrift zu sorgen

hat.

Die Versammlung ist beschiussfahig, wenn mehr als die Halfte der Miteigen-
tumsanteile der gesamten Wohnungseigentiimergeneinschaft oder der betroffe-
nen Untergemeinschaft vertreten ist. Ist die Versammiung nicht beschlussféhig, so
hat der Verwalter eine zweite Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberu-
fen, die sich unmittelbar anschliefen kann; diese ist in jedem Falle beschlussfahig.
Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

Zu Beginn der Versammiung wahlen die Wohnungseigentiimer aus ihrem Kreis
eine Person, die das Protokoll zusammen mit einem Mitglied des Verwaltungsbei-
rats und dem Leiter der Versammlung unterschreibt.

In der Versammlung haben die Wohnungseigentiimer Stimmanteile entsprechend
ihrem Miteigentumsanteil. Die Beschlussfassung erfcigt getrennt durch die jeweili-
gen Wohnungseigentiimer des jeweiligen Geb&ude bzw. der Tiefgarage, Teil Il
Abschnitt B Ziffer 3 im Verhéltnis der Miteigentumsanteile innerhalb ihrer Unter-
gemeinschaft. Bei Angelegenheiten, Uber die nur einheitlich durch sémtliche Ei-
gentlimer der Gebdude und der Tiefgarage entschieden werden kann, erfolgt die
Beschlussfassung durch samtliche Wohnungseigentiimer im Verhaltnis ihrer Mit-

eigentumsanteile.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch bei Untetteilungen und Vereinigungen
von Sondereigentum.

Die Abstimmung erfolgt regelmafig offen. Auf Antrag des Verwalters oder eines
Wohnungseigentimers kann geheime oder namentliche Abstimmung beschlossen
werden. Die namentliche Abstimmung ist durchzufiihren, wenn diese von wenigs-
tens einem Drittel der anwesenden Zehntausendstelanteile beschiossen wird.

Es kdnnen nur solche Angelegenheiten beraten und hieriiber Beschllisse gefasst
werden, die in der Tagesordnung als Beschlussfassungspunkte aufgeflhrt sind.

Der Leiter erdffnet Uber jeden Gegenstand der Tagesordnung die Beratung. Der
Sachverhalt ist vom Antragsteller vorzutragen. In der nachfolgenden Diskussion
melden sich die Diskussionsredner durch Handheben zu Wort. Die Worterteilung
erfolgt durch den Leiter in der Reihenfolge der Wortmeldungen. Erfolgen mehrere
Wortmeldungen gleichzeitig, bestimmt der Leiter nach seinem Ermessen die Rei-

henfolge.

Die Redezeit betragt fur die Erstattung eines Berichtes oder die Begriindung eines
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Antrages zehn Minuten, im Ubrigen drei Minuten. Der Leiter kann die Redezeit
verlangern. Bei Widerspruch ist ein Beschluss zu fassen.

Die Abstimmung erfoigt nach Schiuss der Diskussion, wobei der zur Abstimmung
gestellte Antrag in seiner endgultigen Form zu wiederholen ist.

Die Abstimmung erfolgt durch Handzeichen oder Autheben der Stimmkarten —
falls vorhanden- bei offener Abstimmung. Liegen zu einem Beratungsgegenstand
mehrere Antrige vor, dann ist Gber den jeweils weitergehenden Antrag zuerst ab-
zustimmen. Der Leiter bestimmt, welcher Antrag der weitergehende ist. Bei Stim-
mengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt. Bei Abstimmung hat der Verwalter
kein Stimmrecht, es sei denn, dass er zugleich Wohnungseigentimer ist oder ent-
sprechende Vollmachten von Wohnungseigentumerm vorlegen kann.

Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, zu jeder Zeit wahrend der Ver-
sammlung Antrdge zur Geschéftsordnung zu stellen. Der Geschaftsordnungs-
antrag muss kurz begriindet werden. Der Antragsteller meldet sich mit den Worten

"zur Geschéftsordnung".
Antrage zur Geschéftsordnung sind.

Anderung der Reihenfolge der Tagesordnungspunkte, Verléngerung der Redezeit,
Schiuss der Debatte, Unterbrechung, Aufhebung oder Vertagung der Versamm-
lung. Auf einen Antrag zur Geschéftsordnung erteilt der Leiter dem Antragsteller
das Wort zur Begriindung seines Antrages und bringt den Antrag daraufhin ohne

weitere Diskussion zur Abstimmung.

Dem Leiter steht jederzeit das Recht zu, die Versammlung zu unterbrechen. Wird
der Antrag zur Geschéftsordnung angenommen, so ist sofort entsprechend dem
Antrag zu verfahren. Bei Ablehnung wird die unterbrochene Diskussion unmittel-

bar weitergefiuhrt.

Der Leiter kann die Versammlung unterbrechen oder aufheben, wenn der ord-
nungsgemahe Verlauf der Versammiung gestdrt wird. Wenn er sich kein Gehor
verschaffen kann, so verldsst er seinen Sitz. Hierdurch ist die Versammiung fir

zehn Minuten unterbrochen.

Der Leiter kann Redner, die sich wiederholen oder vom Gegenstand der Beratung
abschweifen, unter Nennung des Namens "zur Sache" verweisen. Wohnungsei-
gentiimer, die gegen die Bestimmungen der Geschéftsordnung verstolien, kénnen
"zur Ordnung" gerufen werden. Ist ein Redner beim gleichen Verhandlungsge-
genstand zweimal zur Sache verwiesen oder zur Ordnung gerufen worden, so
kann ihm der Leiter das Wort entziehen, wenn ein ditter VerstoRR erfolgt. Bei be-
sonders groben VerstdRen kann der Leiter sofort das Wort entziehen.
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12. Das Versammlungsprotokoll hat der Leiter zu erstellen.

Es enthélt:

- die Einladung zur Versammlung,

- die Anwesenheitsliste und eventuell vorhandene Versammlungsvollmachten,
- Beginn und Ende der Versammlung sowie eveniuelle Unterbrechungen,

- die Feststellung der Beschlussfahigkeit,

- die Antrage zur Geschéftsordnung,

- die gefassten Beschliisse und die Abstimmungsergebnisse.

§23
Veriretung

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich in der Wohnungseigentimerversammlung nur
durch einen anderen Wohnungseigentiimer, den von ihm bestellten NieRbrauchbe-
rechtigten, einen werdenden Wohnungseigentiimer, dem Lebenspartner, der mit im
Haushalt wohnt, die eigenen Kinder oder den Verwalter vertreten lassen. Die Vertre-
tungsvolimacht ist in schriftlicher Form oder per Telefax oder per Email (pdf) vor der
Wohnungseigentumerversammiung dem Verwalter vorzulegen. Soweit Ehegatten,
Lebenspartner oder NieRbrauchberechtigte (eingetragene oder nicht eingetragene)
gemeinsame Eigentlimer sind, braucht der vertretende Ehegatte bzw. Partner keine
schriftliche Vollmacht des anderen vorzuweisen, solange keine Zweifel an seiner Ver-

tretungsmacht bestehen.

§24
Verwaltungsbeirat (VBR)

1. Jeweils fir ein Jahr ist von der Wohnungseigentumerversammliung ein Verwal-
tungsbeirat (VBR) zu wahien. Dieser besteht aus maximal vier Wohnungseigen-
tiimern, und zwar jeweils einem Eigentimer einer Wohneinheit aus jedem der je-
weils bezogenen Gebiude, wobsi mindestens einem Eigentlimer das Teileigen-
tum an einem Garagenstellplatz zustehen muss. Die Tatigkeit des amtierenden
VBR endet jeweils mit der Rechnungsprifung und dem anschlieBenden Priifbe-
richt und der Stellungnahme gegeniber den Wohnungseigentimern. Kommt ein
Beschluss Uber die Wahl des VBR nicht zustande oder findet sich kein Woh-
nungseigentiimer zur Ubernahme der Aufgabe des VBR bereit, so bestellt der
Verwalter den VBR aus dem Kreise der Wohnungseigentimer jeweils fur ein Jahr
entsprechend der Reihenfolge des Alphabetes. Wahlbar sind anwesende \Woh-
nungseigentimer und deren anwesende Ehegatten.

Die Kandidaten werden in der Versammiung durch Zuruf festgestellt. Die Wahl er-
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folgt in der Rege! geheim. Gewahit ist, wer die meisten Zehntausendstel-Anteile
auf sich vereinigt.

Die Rechte und Pflichten des VBR bestehen hauptséchlich in der

a) Profung und Stellungnahme zum Wirtschaftsplan, Rechnungslegung, Kosten-
anschlagen und Jahresabrechnung.

b) Unterstiitzung des Verwalters bei der Durchfithrung der Hausordnung.

c) Beratung des Verwalters bei den Festlegungen iber die Nutzung der gemein-
schaftlichen Gebéude- und Grundsticksteile.

d) Mitwirkung und Unterstiitzung des Verwalters bei der technischen Abnahme

des Gemeinschaftseigentums

Der VBR ist nicht befugt, Rechtsgeschafte fir die Gemeinschaft vorzunehmen,
soweit nicht im Einzelfall Vollmacht und Auftrag erteilt werden und nicht verpflich-
tet, weitere Auftrige, die Uber die in a) - d) genannten hinausgehen, anzunehmen.

§25
Verwalter

Die teilende Grundstiickseigentimerin ist befugt, einen Verwalter zu bestellen,
abzuberufen und sinen neuen zu bestellen, wobei diese Befugnis endet, wenn
zumindest fir einen Ersterwerber eine Auflassungsvormerkung im Grundbuch
eingsetragen ist und der Ersterwerber Besitz an der Wohnung erlangt hat.

Uber die Befugnis zur Besteliung hinaus ist die teilende Grundstiickseigentlimerin
befugt, mit dem Verwalter einen Verwaltervertrag entsprechend den folgenden

Bestimmungen abzuschliefien.

Der Verwalter wird von der teilenden Eigentimerin fir die Dauer von 3 Jahren be-
stellt. Das Verwalteramt beginnt mit dem Ersten des Monats, der dem Monat folgt,
in welchem erstmals eine Wohnung der Wohnanlage an einen Erstkéufer iberge-

ben wird.

Der erste Verwalter kann nur aus wichtigem Grunde vorzeitig abberufen werden.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie aus
den Bestimmungen dieser Teilungserklarung.

Der Verwalter hat die ihm obliegenden Verpflichtungen wie ein ordentlicher Kauf-
mann zu erflllen.
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4. Der Verwalter hat wahrend der Dauer der Verwaltung, abgesehen von den Best-
immungen des § 27 WEG, folgende besonderen Befugnisse und ist insoweit be-
voliméchtigt, aber auch verpflichtet diese wahrzunehmen:

a)

b)

die Wohnungseigentiimer gerichtlich und aulergerichtlich in Angelegenheiten
der laufenden Verwaltung zu vertreten, insbesondere einen Rechtsanwalt
nach seiner Wahl mit der Vertretung der Gemeinschaft der Wohnungseigen-
tlimer zu beaufiragen;

die von den Wohnungseigentimern zu zahlenden Wohngelder, Abrech-
nungsbetrage der Jahresabrechnung und eveniuelle Nachschisse einzuzie-
hen und diese bei Nichtzahlung nach vorhergegangener Mahnung im
Zwangswege im Namen der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer geltend
zu machen, insbesondere einen Rechtsanwalt nach seiner Wahl mit der Ver-
tretung der Wohnungseigentiimer zu beauftragen;

notfalls einen Beschluss nach § 18 WEG (Entdehung des Wohnungseigen-
tums) herbeizufihren;

ohne Verzug die im § 9 dieser Teilungserkldrung genannten Hausversiche-
rungen im Namen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer abzuschliefen
und aufrecht zu erhalten;

im Einvernehmen mit dem VBR Uber die Nutzung der gemeinschaftlichen Ge-
baude- und Grundstlcksteile (falls vorhanden: Raum fur Gartenmébel,
Waschraum, Fahrrad-/Kinderwagenraum, Hausmeisterraum, Kinderspielplatz

usw.) zu entscheiden;
bei Streitigkeiten der Wohnungseigentimer untereinander einen Schlich-

- tungsversuch zu unternehmen; scheitert die Schlichtung, so ist der Verwalter

von der Verpflichtung zum Eingreifen entbunden;

einen Hausmeister zu beauftragen, zu Uberwachen und gegebenenfalls zu
kundigen;

gegebenenfalls Miet-/Leasingvertrige fur Verbrauchs-Messgerate abzuschlie-
Ren;

im Rahmen einer Aufgabe zum Betrieb, zur Instandhaltung und Instandset-
zung des Gemeinschaftseigentums Vertrége mit Dritten namens der Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer abzuschlielen, insbesondere erforderliche
Vertrage mit Ent- und Versorgern (auch Brennstofflieferanten) sowie erforder-
liche Wartungsvertrage abzuschlieen, zu dndern oder zu kiindigen.

Erforderlich sind in der Regel folgende Wartungsvertrage, soweit die genannte
Baulichkeit vorhanden ist:

- Wartung der Aufzugsanlage

- Wartung des Tores der Sammelgaragenanlage
- Wartung der Heizungsanlage, falls nicht im Warmelieferungsvertrag gere-

gelt,
- Wartung von Feinfiitern und Dosieranlagen
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- Wartungsvertrag fur Wasseruhren, Warmemesser, Heizkostenverteiler o-
der ahnliche Verbraucherfassungsgerate

- Wartung von Be- und Entluftungseinrichtungen

- Wartung von Pumpen der Heizungs- und Trinkwasseranlage

- Wartung von Pumpen der Regenwasserhebeanlage, der Drainagewasser-
hebeanlage, evtl. Brauchwasser- und Gartenwasserberegnungsanlage,
sonstige Hebeanlagen, Regenwasserpuffeaniagen mit Schlammfang,
Drosseleinrichtung etc.

- Wartung der Beschlage und Dichtungen an Fenstern und Turen im ge-
meinschaftlichen Eigentum, soweit sie nach § 10 nicht dem Wohnungs-
eigentimer auferlegt ist.

- Pflege der nicht als Sondernutzungsrecht zugewiesenen gemeinschaft-
lichen Gartenanlage

- Wartung der Feuerléscher und Rauchmelder

- Sicherheitseinrichtungen in der Tiefgarage, z.B. Feuerldscher, Brandmel-
deanlage, Schadstoffwarnaniage, Betriebsfunkanlage etc.

- Spielgeréte

- Reinigung Luftungskandle und -geréite, Pflege und Instandhaltung Be-
leuchtungsanlagen im Gemeinschaftseigentum, Kontrolle und Instandhal-
tung Anstrich und Anschlussfugen im Gemeinschaftseigentum, sowie
Fenster, Hauseingangstiren und FH-Tlren

- RegelmaBige Kontrolle und Reinigung Entwésserungseinrichtungen im
Gemeinschaftseigentum incl. Dachrinnen undBalkonabléufe

Alle Wartungsvertrage sind als Vollwartungsvertdge so abzuschliefien, dass
Reparaturkosten aufgrund nicht unsachgeméf erfolgten Gebrauchs entstan-

dener Schaden gedeckt sind.

In Beschlussanfechtungsstreitigkeiten die jeweiligen Bekiagten gerichtlich zu
vertreten, insbesondere einen Rechtsanwalt nach seiner Wahl mit der Vertre-

tung der Beklagten einzuschalten.

In Erganzung von § 27 Abs. 2 Nr. 4 und § 27 Abs. 3 Nr. 6 WEG sowie vorste-
hend lit. a), b), in den dort jeweils genannten Féllen mit einem Rechtsanwalt
auch eine Vergiitung zu vereinbaren, die nach Zeitaufwand des Rechtsanwal-
tes mit einem festzulegenden Stundensatz ermittelt wird.

Die technische Abnahme des Gemeinschaftseigentums im Rahmen des Er-
werbs von Grundstiickseigentimern durchzufGhren und zu erkléren und inso-
weit einen Sachversténdigen zu beauftragen.

Fur seine Leistungen erhalt der erste Verwalter fir die ersten drei Jahre monatlich
folgende Verwaltungsgebdihr:
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19,00 € zuzlglich Mwst. fur jede Wohneinheit und 3,00 € zuzlglich Mwst. je Stell-
platz (oberirdisch oder in der Tiefgarage).

Die Verwaltungsgebihr ist fir die ersten drei Jahre nach der Bezugsfertigstellung
festgeschrieben.

Mit dieser Vergiitung sind alle Leistungen fir aligemeine Hausverwaltung und die
mit der laufenden Verwaltung von Wohnungseigentum verbundenen zuséatzlichen
Leistungen, wie sie sich aus dieser Teilungserklarung ergeben, abgegolten, ein-
schlieftlich der hierbei anfallenden typischen Biirokosten, sowie die Teilnahme an
einer Wohnungseigentlmerversammiung pro Jahr.

6. Der erste Verwalter ist von den Beschrénkungen des § 181 BGB (Insichgeschaft)
befreit. Er ist insbesondere erméchtigt, namens der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentimer mit sich selbst einen Verwaitervertrag abzuschlieen.

§ 26
Gerichisstand

Gerichtsstand fur alle Klagen aus dieser Teilungserklérung ist Bad Vilbel, soweit ge-
setzlich zuldssig.

Abschnitt D - Schlussbestimmungen

§ 27
Vollmachten fiir Anderungen,
und
Ausnahmen von den Kostentragungspflichten der
Gemeinschaftsordnung zugunsten der teilenden Eigentiimerin

1. Die teilende Eigentimerin ist ohne Zustimmung der Ubrigen Wohnungseigen-
timer, des Verwalters und der dinglich Berechtigten befugt, die Teilungserklarung
zu dndern, solange sie noch Wohnungseigentimer zumindest einer Einheit ist. Sie
darf insbesondere weitere Sondernutzungsrechte begriinden, bestehende Son-
dernutzungsrachte und die Kostenverteilungsschlissel &ndern und zuordnen, Mit-
eigentumsanteile vereinigen oder teilen, Veranderung des Gemeinéchaftseigen-
tums vornehmen, die Zuordnung von zugeordneten Rd&umen einschlieBlich Keiler-
rdumen andern und die Zu- und Abschreibung im Grundbuch zu vollziehen, Woh-
nungs- und Teileigentum umzuéndern und umgekehri, die Anderung der Innenein-
teilung der einzelnen Wohnungen sowie Lage, Gréfe und Anzahl der Fenstersff-
nungen und Tiren neu festzufegen und die Fassaden- und Dachgestaltung zu an-
dern: den Aufteilungsplan zu &ndern, eine Neubeschreibung des Sonder-
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/Gemeinschaftseigentums vorzunehmen. Sie ist ferner befugt, zu Lasten des
Wohnungseigentums Dienstbarkeiten (Grunddienstbarkeiten, beschrankte persén-
liche Dienstbarkeiten, Reallasten und Baulasten) zu bestellen oder bestelite
Dienstbarkeiten oder Baulasten zu &ndern.

Sie ist ebenfalls befugt Untergemeinschaften allein oder in Verbindung mit weite-
ren Teilen der Wohnungseigentimergemeinschaft als selbsténdige Wohnungsei-
gentiimergemeinschaften abzutrennen.

Die teilende Eigentiimerin ist ferner ohne Zustimmung der Gbrigen Wohnungsei-
gentimer, des Verwalters und der dinglich Berechtigten befugt, BaumalRnahmen
zu treffen oder treffen zu lassen, die gegeniiber den Aufteilungsplénen bauliche
Veradnderungen am Gemeinschaftseigentum sind. In keinem Fall ist die teilende
Eigentiimerin befugt, Sondereigentum baulich zu verandern, das bereits verauBert
ist, es sei denn mit Zustimmung des Erwerbers oder wenn dies behdrdlich gefor-

dert ist.

Die teilende Eigentimerin behélt sich ferner vor, Bauschilder und Werbeschilder
aufzustellen und anzubringen und Musterwohnungen bzw. ein Beratungsbiro mit
entsprechender Werbung und Ausschilderung einzurichten und die hierzu ggf. er-
forderlichen Baugenehmigungen einzuholen.

Die teilende Grundstiickseigentiimerin behaélt sich insbesondere vor, die den Son-
dernutzungsrechten unteriiegenden Fldchen zu dndemn und Sondernutzungsrechte
auch an noch bestehenden Gemeinschaftsflachen zu begriinden, einzurdumen
und zu verduflRern. In gleicher Weise ist die Grundstickseigentimerin berechtigt,
die vorstehend genannten Flachen wiederum dem Gemeinschaftseigentum zuzu-
fuhren, d. h. Sondernutzungsrechte aufzuheben.

Die teilende Grundstiickseigentiimerin behélt sich weiter vor, im Wege der Er-
ganzung dieser Teilungserkldrung oder bei der VerduRerung von Sonder-
eigentumseinheiten die Zuordnung von Sondernutzungsrechten zu &ndern.

Die Zuweisung erfolgt mit verbindlicher Wirkung fiir das betreffende Sondereigen-
tum und gegen die Gbrigen Miteigentlimer in der Urkunde (ber den Verkauf des
Sondereigentums, dem das Sondernutzungsrecht zugewiesen wird.

Weiterhin wird die teilende Eigentiimerin bevollméchtigt, Benutzungs- und/oder
Unterhaltungsregelungen insbesondere auch fiir Sondernutzungsrechte zu treffen.

Sie ist auch befugt Erklarungen und Handlungen erforderliche nachbarrechtliche
Regelungen abzugeben bzw. vorzunehmen.
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Unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB (Insichgeschaft) wird
die teilende Eigentumerin bevollméchtigt, die in dieser Urkunde und die vorste-
hender in Ziffer 1 beschriebenen Malinahmen - auch mehrfach - einschiielich al-
ler damit verbundenen Rechtshandlungen und Rechtserklédrungen vorzunehmen
bzw. abzugeben, die zur Durchfihrung dieser MaRnahmen erforderlich sind oder
werden oder auch nur sinnvoll erscheinen.

Die Volimacht berechtigt sowohl zur Anderung und/oder Erganzung der Teilungs-
erkldrung (wie auch zu deren volistandigen Neufassung) unter Beriicksichtigung
der sich aus dieser Teilungserkidrung ergebende Beschrénkung und ihrer Wah-
rung im Grundbuch sowie zu allen zur Wahrung im Grundbuch erforderlichen An-

trdgen und Erkldrungen.

Dem Grundbuchamt gegeniber gelten die Vollmachten géméf& Ziffern 1) und 2)
uneingeschrénkt und sind unter Berlcksichtigung der nachfolgenden Beschran-

kungen unwiderruflich.

Die vorstehenden Vollmachten kénnen ganz oder teilweise auf Dritte Ubertragen
werden, und binden auch alle zukiinftigen Eigentiimer. Die Vollmachten erléschen
einen Monat nach VeraduBerung und Eigentumsumschreibung aller Wohnungsei-
gentums- und Teileigentumsrechte durch die teilende Eigentiimerin im Grundbuch,
wenn bis dahin auch die zum gemeinschaftlichen Eigentum gehérenden Anlagen
und Einrichtungen vollstéandig von der Eigentimergemeinschaft abgenommen
sind. Bis dahin ist die Vollmacht unwiderruflich.

Soweit die teilende Eigentimerin einzelne Sondereigentumseinheiten nicht verau-
Rert oder vermietet hat, fUr die nach der Teilungserklarung und Gemeinschafts-
ordnung vom heutigen Tage eine Kosten- oder Ricklagenpflicht besteht, ist sie
hiervon befreit, soweit nicht nachfolgend etwas anderes bestimmt ist. Verbrauchs-
kosten, namlich nur Wasser, Strom, Warme, im Bereich des Sondereigentums o-
der Sondernutzungsrechtes sind von der teilenden EigentUmerin, soweit nicht
durch eigene Messgerate festgestellt, nach MalRgabe der nach Miteigentumsantei-

len berechneten Kosten zu tragen.

Teil IV
Eintragungsantrag

Die Grundstiickseigentiimerin erkiart:

1.

Es wird bewilligt und beantragt, bei dem gemaf Teil | Nr. 1 naher be-
schriebenen Grundbesitz laut Teil [l Abschnitt A dieser Teilungserkiarung die
Teilung des Grundbesitzes in 63 Wohnungseigentums- / Teileigentumsrechte
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einzutragen und fur jedes Wohnungseigentumsrecht ein besonderes Grund-
buchblatt (Wohnungs-/Teileigentumsgrundbuchblatt) anzulegen.

2. Es wird bewilligt und beantragt, die Bestimmungen des Teiles Il Abschnitt G
dieser Teilungserklarung als Gegenstand und die Bestimmungen des Teiles ll.
dieser Teilungserkldrung als Inhalt jedes einzelhen Sondereigentums in das
Wohnungsgrundbuchblatt einzutragen.

3. Es wird bewilligt und beantragt, die Sondernutzungsrechte an den Gartenfla-
chen und Terrassen gemal vorstehend Teil Il Sondernutzungsrechte an zuge-
ordneten Gartenflichen und Terrassen den jeweiligen Wohnungseigentums-
einheiten im Erdgeschoss zuzuordnen und dies im Bestandsverzeichnis des
Grundbuchs der jeweiligen Miteigentumseinheit zu vermerken.

Teil V
Schlussbestimmungen

1.
Vollzug und Vollmacht

Alle Beteiligten beauftragen und ermachtigen hiermit den beurkundenden Notar, sei-
nen Vertreter oder Nachfolger im Amt unter Befreiung von den Beschrénkungen des §

181 BGB,

o sie im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten,
o die zur Wirksamkeit und for den Vollzug dieser Urkunde erforderlichen Genehmi-

gungen und Erkidrungen anzufordern, entgegenzunehmen und (als Eigenurkunde)
abzugeben.

Anfechtbare Bescheide sind jedoch den Beteiligten sebst zuzustellen; Abschrift an
den Notar wird erbeten.

Die Beteiligten bevollméchtigen weiterhin die Angesteliten des amtierenden Notars

1. Frau Cordula Brendel
2. Frau Iris Bohow
3. Frau Sandy Becker

4. Frau Jasmin Flessa
alle dienstansassig: Mainzer LandstraBe 61, 60329 Frankfurt am Main,

und zwar jede fur sich, mit dem Recht auf Untervollmacht und unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB,

Erkidrungen, Bewilligungen und Antrége materiell- oder formell-rechtlicher Art zur Er-
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ganzung oder Anderung des Vertrages abzugeben, soweit diese zur Behebung be-
hérdlicher oder gerichilicher Beanstandungen zweckdieniich sind.

Im Innenverhéltnis wird vereinbart, dass von der Vollmacht nur nach Abstimmung zwi-
schen den Bevollméchtigten und den Parteien und nur vor dem amtierenden Notar
oder seinem Vertreter im Amt Gebrauch gemacht werden darf.

Die nach diesem Vertrag Bevoliméchtigten Gbernehmen im Zusammenhang mit Mal3-
nahmen in Ausilbung der Vollmacht weder eine personiiche Haftung noch tragen sie

die damit verbundenen Kosten.
Die Vollmachten sind von der Wirksamkeit des Vertrages nicht abhangig, sie sollen

auch durch den Tod der Vollmachtgeber nicht erléschen.

Zur Vollzugs- oder Betreuungstatigkeit ist der Notar trotz dieser Vollmacht nur insoweit
verpflichtet, als dies in der vorliegenden Urkunde ausdriicklich bestimmt ist oder er
sich danach hierzu schriftlich bereiterklart hat.

Die VertragsschlieRenden verzichten hiermit, soweit gesetzlich zuldssig, unwiderruflich
auf die Stellung eigener Eintragungsantrage und verpflichten sich wechselseitig solche
nicht zu stellen. Diese bleiben ausschliellich dem Notar vorbehalien.

2.
Guitigkeitsklausel

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Teilungserkidrung (insbesondere
beziiglich der in Teil lll. erteilten Vollmachten) ungultig sein, so sollen die Ubrigen
Bestimmungen (Vollmachten) dennoch gelien.

Die Eigentiimer sollen in diesem Fall verpflichtet sein, die unwirksamen Bestimmun-
gen (auch Vollmachten) durch solche zu ersetzen, die auf wirksame Weise dem recht-
lichen und wirtschaftlichen Zweck am nachsten kommen, der mit den unwirksamen

Bestimmungen erreicht werden sollte.

Das gilt auch sinngeman flr die Ausfiilung von Licken dieser Teilungserkléarung.

3.
Geschéftswert

Die Gesamtkosten des Bauvorhabens einschliefilich des Grundstlickes belaufen sich
auf ca. 6.500.000,00 EUR.
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Vorstehende Verhandiung einschlieRlich dazugehériger Anlagen wurden einschlieRlich
etwaiger handschriftlicher Erganzungen und/oder Anderungen dem Erschienenen vor-
gelesen, nicht verlesbare Anlagen wurden ihm zur Durchsicht vorgelegt und alles von
ihm genehmigt und von ihm und dem amtierenden Notar eigenhéndig, wie folgt, unter-
schrieben:




